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1 Utemeljitev

1 Utemeljitev

1.1 Veljavni prostorski akti

Na obmodju lokacijske preveritve je v veljavi Ob&inski prostorski nacrt obc¢ine
Sevnica (Ur. I. RS, §t. 94/12, 100/12, 57/13, 50/14, 67/14, 6/15, 65/15, 1/16, 17/16,
33/18, 70/19, 20/22, 125/22, 58/23, 121/23 in 39/24 - tehni¢na posodobitev), v
nadaljevanju OPN.

1.2 Potrjene lokacijske preveritve

Na obmocju razpréena poselitve (A) enota urejanja prostora JAO8.od (v na-
daljevnju EUP JAQ8.0d), ki je predmet lokacijske preveritve, ni evidentiranih
drugih lokacijskih preveritev.

1.3 Obmogdje lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev se nanasa na parc. $t. 1288/1, 1289, 1290, 1291, 1631/2,
1295/3in 1297/3, vse k.0. 1382 Kompolje, v ob¢ini Sevnica.

Parcela §t. 1288/1 k.0.1382 Kompolje, je na podlagi OPN delno v EUP JAO8.od,
po podrobni hamenski rabi prostora (PNRP) uvr§éena v povrSine raz-
pr3ene poselitve (A) in delno v EUP KVG160 z namensko rabo drugih
kmetijskih zemljis¢ (K2). V naravi je vedji del te parcele pozidan s stav-
bami (gospodarska poslopja), del je interno dvoris&e kmetije in delno
travnik.

Parcela §t. 1289 k. 0.1382 Kompolje, je na podlagi OPN v celoti v EUP KVG160
in je po PNRP uvrs¢ena v druge kmetijske povrsine (K2). V naravi je v
celoti travnik.

Parcela §t. 1290 k. 0.1382 Kompolje, je na podlagi OPN delno v EUP JAO8.0d,
po PNRP uvr§€ena v povrsine razprSene poselitve (A) in delno v EUP
KVG160 z namensko rabo drugih kmetijskih zemljis¢ (K2). V naravi je ta
parcela delno pozidana s stavbami (stanovanjska hiSa, gospodarska po-
slopja), delno je interno dvoris¢e kmetije in vrt, v najvecjem delu je v na-
ravi travnik, delno tudi gozd.

Parcela §t. 1291 k. 0. 1382 Kompolje, je na podlagi OPN delno v EUP JA0O8.0d,
po PNRP uvr§&ena v povrsine razprSene poselitve (A) in delno v EUP
KVG160 z namensko rabo drugih kmetijskih zemljis¢ (K2). V naravi je
manjsi del parcele pozidan s stavbami (gospodarsko poslopje), majhen
del je dovozna pot, interno dvorisCe kmetije, najvecji del je v naravi trav-
nik.

Parcela §t. 1631/2 k.0.1382 Kompolje, je na podlagi OPN delno v EUP JAO8.0d,
po PNRP uvr§€ena v povrsine razprSene poselitve (A) in delno v EUP
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KVG160 z namensko rabo drugih kmetijskih zemljis¢ (K2). V naravi je par-
cela delno pozidana s stavbami (gospodarsko poslopje), delno je dovo-
zna pot, interno dvoris&e kmetije, delno je travnik.

Parcela §t. 1295/3 k.0.1382 Kompolje, je na podlagi OPN v celotiv EUP KVG160
z namensko rabo drugih kmetijskih zemljis¢ (K2). V naravi je travnik.

Parcela §t. 1297/3: k.0.1382 Kompolje, je na podlagi OPN delno v EUP JAO8.0d,
po PNRP uvr§€ena v povrsine razprSene poselitve (A) in delno v EUP
KVG160 z namensko rabo drugih kmetijskih zemljis¢ (K2). V naravi je del
te parcele pozidan s stavbami (gospodarsko poslopje), del je dovozna
pot ter interno dvoris¢e kmetije.
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Slika 1.1: Izsek iz OPN obc¢ine Sevnica, vir: PISO, https;//geoprostor.net

14 Seznam podatkovnih virov

Priizdelavi lokacijske preveritve je uporabljen grafi¢ni del veljavnega OPN, pro-
storsko informacijskega sistema obcion (v nadeljevanju PISO) ter obstojec ze-
mljiSkokatastrski nacrt.

1.4.1 Grafi¢niizsek iz OPN

Na podlagi OPN je obmodgje lokacijske preveritve na obmod&ju EUP JAO8.0d, kot
povrsine razpr§ene poselitve (A) in KVG160 z namensko rabo drugih kmetijskih
zemljis¢ (K2). Vse povrsine so v k. 0. 1382 Kompolje (vir: PISO, oktober, 2025).
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1.5 Seznam uporabljene dodatne dokumentacije

Lokacijska preveritev se izvaja na podlagi:

— Zakona o urejanju prostora (Ur. I. RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOQVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24,109/24, 25/25 - odl. US in 75/25) -
v nadaljevanju ZUreP-3,

— Obcinskega prostorskega nacrta obc&ine Sevnica (Ur. . RS, §t. 94/12,100/12,
57/13, 50/14, 67/14, 6/15, 65/15, 1/16, 17/16, 33/18, 70/19, 20/22, 125/22,
58/23, 121/23 in 39/24 - tehni¢na posodobitev).

1.6 Namen lokacijske preveritve

Na podlagi 32. in 134. ¢lena ZUreP-3 se lokacijska preveritev izvaja za namen
Siritve in preoblikovanja stavbnega zemljis¢a za gradnjo objekta za shrambo
kmetijskih pridelkov, za gradnjo prizidave gospodarskega objekta hleva, za
postavitev nadstre$nice (nad gnojiS§¢em in novo krmilno mizo) ter ureditve
funkiconalnih povrsin med objekti.

Gradnja kmetijskih objektov se izvede za potrebe novih prostorov za shrambo
kmetijskih pridelkov ter za zivinorejsko dejavnost.
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2 Podrobna utemeljitev

2.1 Podatki o obravhnavanem obmod¢ju

Povrsine parcel in namenske rabe so od¢itane iz geodetskega nacrta (se razli-
kujejo od podatkov belezenih v PISO).

Parcela §t.: 1288/1
Katastrska obcina: 1382 Kompolje
EUP — delno JAO8.od,
— delno KVG190
PNRP — delno razprSena poselitev (A)

— delno druge kmetijske povrsine (K2)

EUP JAO08.od (razprena poselitev)

Povréina 1.01598 m?

Boniteta 45 (Vir: PISO, oktober, 2025)

EUP KVG190 (druge kmetijske povrsine)

Povrsina 360,23 m?

Boniteta 45 (Vir: PISO, oktober, 2025)

Parcela §t.: 1289

Katastrska obcina: 1382 Kompolje

EUP — KVG190

PNRP — druge kmetijske povrsine (K2)

EUP KVG190 (druge kmetijske povrsine)

Povrsina 4.389,08 m?

Boniteta 45 (Vir: PISO, oktober, 2025)
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Parcela st.:

1290

Katastrska ob¢&ina:

1382 Kompolje

EUP — manjSim delom JA08.od,
— vecjim delom KVG190
PNRP — manjSim delom razprSena poselitev (A)
— vedjim delom druge kmetijske povrsine (K2)
EUP JAO08.0d (razpréena poselitev)
Povrsina 2126,68 m?
Boniteta 47 (Vir: PISO, oktober, 2025)
EUP KVG190 (druge kmetijske povrsine)
Povrsina 35.289,60 m?
Boniteta 47 (Vir: PISO, oktober, 2025)
Parcela st.: 1291

Katastrska obcina:

1382 Kompolje

EUP — manjSim delom JA08.od,
— vecjim delom KVG190
PNRP — manjSim delom razpr$ena poselitev (A)
— vedjim delom druge kmetijske povrsine (K2)
EUP JAO08.0od (razprsena poselitev)
Povrsina 27940 m?
Boniteta 46 (Vir: PISO, oktober, 2025)
EUP KVG190 (druge kmetijske povrsine)
Povrsina 842370 m?
Boniteta 46 (Vir: PISO, oktober, 2025)
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Parcela st.: 1631/2
Katastrska obcina: 1382 Kompolje
EUP — delno JAO8.od,

— delno KVG190
PNRP — delno razpr3ena poselitev (A)

— delno druge kmetijske povrsine (K2)
EUP JAO08.0d (razpréena poselitev)
Povrsina 25742 m?
Boniteta 45 (Vir: PISO, oktober, 2025)
EUP KVG190 (druge kmetijske povrsine)
Povréina 170,26 m?
Boniteta 45 (Vir: PISO, oktober, 2025)
Parcela §t.: 1297/3
Katastrska obcina: 1382 Kompolje
EUP — delno JAO8.od,

— delno KVG190
PNRP — delno razpr3ena poselitev (A)

— delno druge kmetijske povrsine (K2)
EUP JAO08.0od (razprsena poselitev)
Povréina 849,21 m?
Boniteta 45 (Vir: PISO, oktober, 2025)
EUP KVG190 (druge kmetijske povrsine)
Povrsina 32518 m?
Boniteta 45 (Vir: PISO, oktober, 2025)
Parcela §t.: 1295/3
Katastrska obcina: 1382 Kompolje
EUP — KVG190
PNRP — druge kmetijske povrsine (K2)
EUP KVG190 (druge kmetijske povrsine)
Povrsina 4376 m?
Boniteta 45 (Vir: PISO, oktober, 2025)

Povrsina celotne EUP JAO8.od je 4.5628,69 m>.
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2.2 Opis spremembe obmocdja razprSene poselitve

Po OPN je velikost izvornega stavbnega zemljiS§¢a obravnavane razprSene po-
selitve v EUP JAO8.0d 4.528,69 m> Povecanje stavbnega zemlji$&a je po za-
konu dovoljeno za najves 20% (905,74 m?) in ne ve¢ od maksimalno dopustnih
600,0 m?.

Sprememba obmocja razpréene poselitve vkljucuje preoblikovanje izvornega

stavbnega zemljis¢a in njegovo Siritev:

— Naseverozahodnem delu izvornega stavbnega zemljis¢a, v EUP JAO8.od,
se predlaga izvzem stavbnega zemljis¢a v velikosti 798,13 m>.

— lzvzeto stavbno zemljisce se v enaki velikosti (798,13 m?) preoblikuje na
juznem delu obstojeCega stavbnega zemljis¢a,

— Najugovzhodnem robu obstojecega satvbnega zemljis¢a se stavbno ze-
mljisce 3iri v velikosti 593,56 m? kar predstavlja 13,1% povrsine izvornega
stavbnega zemljiséa EUP JAO8.od — manj od 600 m? skladno z zakonom
zakon.

Nova povrsina stavbnega zemljis¢a EUP JAO8.od tako znaa 5.122,25 m?
(kon¢no obmogje).

Slika 2.1: Pogled proti severozahodnemu delu stavbnega zemljis¢a pod objekti kmetije, kije v naravi
pasnik, vir: Osebni arhiv
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Obginski prostorski akti > Ob&inski prostorski naért (OPN SD7) > Namenska raba

(0 — 0
merilo 1: 1000 referencna linija

Slika 2.2: Izsek iz prostorskega akta z ozna¢eno priblizno lokacijo preoblikovanja in Siritve stavb-
nega zemlji$¢a, vir: PISO, https://geoprostor.net

2.3 Upostevanje pogojev iz 32. ¢lena ZUreP-3

2.3.1 Povecanje in preoblikovanje stavbnega zemljis¢a

Preoblikuje se 798,13 m? obstojeega stavbnega zemljis¢a. Siritev stavbnega
zemljid&a je velikosti 593,566 m* — detajlno opisano v todki 2.2.

2.3.2 Gradnja objektov za izvajanje obstojecih dejavnosti

Obstojece stavbno zemljis¢e je na obmocju povrsin razprsene poselitve A in
sicer v enoti urejanja prostora JAO8.od v izvorni velikosti 4.528,69 m® Na ob-
mocju je kmetija, katere obseg zavzema sledece objekte:

— stanovanjsko hiso v sredi§¢u obmocdja,

— gospodarsko poslopje severozahodno (delavnica, garaza, svinjak),

— gospodarsko poslopje severovzhodno (hlev),

— gospodarsko poslopje vzhodno (senik),

— gospodarsko poslopje juzno (hlev),

— pomozni objekt gnojis€e jugozahodno,

ObstojecCa kemtijska dejavnost se ohranja, investitor ima Zelje po:

— povecanju kapacitet hleva,

— izgradnji skladis¢a kmetijskih pridelkov jugovzhodno na dvoris¢u ob hlevu,

— postavitvi krmilne mize ob gnojiscu,

— izgradnji nadstresnice na gnojis¢em.

Ker na obmoc¢ju EUP JAO8.od Ze obstaja kmetija s kmetijsko pridelavo, vzrejo
Zivali in shranjevanjem kmetijskih proizvodov so novi objekti v katerih se bo
kmetijska dejavnost Sirila in omogod&ala razvoj kmetije skladni z zakonom o ure-
janju prostora (32. ¢len ZUreP-3 “gradnja objektov za izvajanje obstojecih de-
javnosti”).
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Na podlagi 3. ¢lena Gradbenega zakona (Ur. I. RS, &t. 199/21, 105/22 - ZZN-
SPP,133/23, 85/24 - ZAID-A, 47/25 - odl. USin 75/25 - GZ1) je gradnja: izvedba
gradbenih in drugih del, povezanih z gradnjo, ki obsega novogradnjo, rekon-
strukcijo, manjso rekonstrukcijo, vzdrZzevanje objekta, vzdrZevalna dela v javno
korist, odstranitev in spremembo namembnosti.

Gradnje novih gospodarskih poslopij in objektov za razvoj kmetijskih dejav-
nosti sodijo v novogradnjo.

Na podlagi prvega odstavka 32. ¢lena ZUReP-3 se z gradnjo novih gospo-
darskih poslopij ter pomoznega objekta krmilne mize - za dejavnosti, ki na ob-
mocju EUP JAO8.od Ze obstajajo — posami¢na poselitev ohranja.

2.3.3 Ohranjanje ali izboljSanje obstojecega arhitekturnega in
tipoloSkega vzorca posamic¢ne poselitve

Za posamicno poselitev (razpr§eno poselitev) na obmocju EUP JAO8.od in ostalo
posami¢no poselitev v neposredni blizini (npr. JA49) je znadilna pozidava sa-
mostojnih individualnih stanovanjskih hi§ in gospodarskih poslopij. Obstojeca
pozidava je iz sredine prej$njega stoletja ali starejsa.

Slika 2.3: Stanovanjska hisa, vir: Osebni arhiv

Stanovanjska hisa

Je obnovljena in ima delno znacilnosti avtohtone arhitekture, tlorisni gabarit je
podolgovat, streha je simetri¢na dvokapnica, kritina je betonski zareznik, rdece
barve. Stavba je delno vkopana in je etaznosti (K+P+M) klet, pritli¢je, mansarda.
Naklon strehe je 28°, prizidan je vhod z nadkrito teraso s trikapno streho nad
njim — kar niso tradicionalni arhitekturni elementi — slika 2.3.
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Gospodarsko poslopje — garaza, delavnica, svinjak

Poslopje je sestavljeno iz dveh volumnoy, juzni del je delno zidan, delno v leseni
izvedbi, severni del je lesen.

Juzni del ima tradicionalne arhitekturne elemente kot so: pritli¢na etaznost
(P), simetri¢na dvokapna streha, naklona 37°, lesen zatrep na ¢elni fasadi. Kri-
tina je betonska sive barve, kar ni tradicionalni arhitekturni element.

Severnidel poslopja je pritli¢ne etaznosti (P), ima simetri¢no dvokapno streho,
naklona 28°, kritina je ploCevinasta sive barve, ne predstavlja tradicionalne ar-
hitekture — slika 2.4.

Slika 2.4: Gospodarsko poslopje (garaza, delavnica, svinjak), vir: Osebni arhiv

Gospodarsko poslopje — stari hlev

Je delno zidano, delno v leseni izvedbi, ima tradicionalne arhitekturne ele-
mente kot so: etaznosti pritli¢je, nadsropje (P+1), simetri¢na dvokapna streha,
naklona 38°, lesen zatrep na Celni fasadi, leseni gank v nadstropju. Kritina je
betonski zareznik, sive barve, kar ni tradicionalni arhitekturni element — slika
25.

Gospodarsko poslopje — senik

Je delno zidano, delno v leseni izvedbi, ima tradicionalne arhitekturne ele-
mente kot so: etaznosti pritli¢je, nadstropje (P+1), simetriéna dvokapna streha,
lesen zatrep na ¢elni fasadi. Naklon strehe je 28°, kritina je plo¢evinasta v kom-
binaciji z valovitko, sive barve, kar niso tradicionalni arhitekturni elementi — slika
2.6.
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Slika 2.5: Gospodarsko poslopje (stari hlev), vir: Osebni arhiv

Gospodarsko poslopje — hlev

Je delno zidano, delno v leseni izvedbi, nima tradicionalnih arh. elementov: je
pritliéni objekt (P), kvadratnega tlorisa, ima simetri¢no dvokapno streho, na-
klona 15°, kritina je ploCevinasta, sive barve — slika 2.6.

Obstojeco kmetijo sestavljajo starejSe in novej$e stavbe. Pri starejsih so Se
ohranjeni tradicionani elementi gradnje, z izjemo kritine, ki je zamenjana z be-
tonsko sive barve. Pri novejsih objektih ni elementov tradicionalne arhitekture.
Na obmodju kmetije se mesajo tradicionalni in novejsi arhitekturni elementi.

Slika 2.6: Gospodarski poslopiji (senik in hlev), vir: Osebni arhiv
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Ohranjanje arhitekturnega in tipoloSkega vzorca posamiéne
poselitve

Ohranjanje tipoloskega vzorca

— V zaCetkih poselitve in izvajanja dejavnosti kmetijstva na predmetnem
obmodju se je grajeni prostor oblikoval tako, da je imel glavni objekt sta-
novanjske (navadno v nadstropju) in kmetijske prostore (v pritli¢ju ali kleti),
slika 2.5. Poleg tega se je v obravnavanem primeru zgradilo e pomozno
kmetijsko poslopje, slika 2.4.

— Zrazvojem in Siritvijo kmetije, se je postavila nova samostojna stanovanj-
ska hisa ter nova pomozna gospodarska poslopja — juzno od prvotnih
objektov kmetije. Nastalo je dvori§¢e z glavnim objektom, stanovanjsko
hiso, okoli katerega so nanizani pomozni kmetijski objekti.

— Znovo ureditvijo, ki jo predvideva lokacijska preveritev, se ta vzorec tipo-
logije ohranja — novo gospodarsko poslopje se umesti poleg Ze zgraje-
nih gospodarskih poslopij, nadstreSnica se postavi nad obstojecim gno-
jis¢em, hlev se prizida na obstojeci lokaciji.

Ohranjanje arhitekturnega vzorca
Novi objekti ohranjajo arhitekturni vzorec na nacin, da:

— so pravilnega pravokotnega tlorisa,

— imajo dvokapno streho,

— naklon strehe pri novogradnjah je enak glavnemu objektu stanovanjske
hiSe, prinovogradnji prizidave se ohranja naklon streSine osnovnega objekta,

— horizontalni in vertikalni gabariti so skladni s pogoji OPN in ne odstopajo
bistveno od gabaritov obstojecih objektov.

Gradnja novih objektov

Prizidava hleva, gospodarsko poslopje za skladi§¢enje pridelov ter nad-
streSnica nad gnojiS¢em sledijo znacilnostim obstojedih objektov na obmo-
¢ju urejanja s ¢imer ohranjajo tako arhitekturni kot tipoloski vzorec posami¢ne
poselitve.

Glede urbanisti¢nih in arhitekturnih pogojev gradnje se upostevajo prostor-
skoizvedbeni pogojiv 81. élenu (.od - GE domadije v odprtem okolju) in 98. ¢lenu
(splodna merila oblikovanja pomoznih stavb) OPN za namensko rabo A ter za
gradbeno enoto (od — GE) domacije v odprtem prostoru ter glede na tip
stavbe, in sicer za pomozne stavbe:

— osnovni kubus podolgovat v razmerju stranic 1:1 do 1:3,

— etaznosti do najve¢ E1+M pri objektih na ravnem tereneu in E2+M pri
vkopanih objektih,

— dvokapna, enokapna in veclkapna streha, dovoljena je tudi izvedba rav-
nih streh, manjsi naklon je dovoljen kadar §irina objekta rpesega 15 m,

— fasada iz ometa svetlih barv po vzoru glavne stavbe.

Prizidava hleva ima namen kmetijske dejavnosti, je etaznosti P, kot obstojedi
hlev — streha je dvokapna (rekonstruira se celotna streha, tudi streha
nad obstojecim delom hleva). Kritina je plo¢evinasta sive barve, da se

ARPLAN d. 0. 0., Kovinarska 9, 8270 Krsko 12
E: ivanka.kraljic@siol.net- T: 031272 762



Elaborat lokacijske preveritve
Siritev stavbnega zemljiséa na obmodju razpriene poselitve EUP JAO8.0d
2 Podrobna utemeljitev

oblikuje enotni videz celotne stavbe in barvno uskladi s kritino na ostalih
stavbah.

Gospodarsko poslopje za skladi§¢enje pridelka imanamen kmetijske dejav-
nosti in je etaznosti K+P. Klet je delno vkopana, do nje se bo dostopalo
z jugovzhodne strani, na zgornjem platoju dvoris€a je dostop v pritli¢je
objekta. Je izrazito pravokotne oblike, ima dvokapno streho, naklona 28°
in kritine sive barve skladno s glavnim objektom stanovanjske hise in z
dologili OPN.

Nadstre$nica nad gnoji§€em ima namen kmetijske dejavnosti in je etaznosti
P. Je enostavne zasnove, zidane ali lesene konstrukcije, simetri¢ne dvo-
kapne oblike, naklona 28°, kritina je sive barve, skladno z glavnim objek-
tom stanovanjske hise ter z dologili OPN.

Slika 2.7: Obstoje¢ dostop do stanovanjske hise in gospodarskih stavb v severnem delu obmocja,
vir: Osebni arhiv

2.3.4 Ohranjanje obstojecega dostopa

Dostop na obstojece kmetijsko gospodarstvo je z javne poti JP 872241 (Gra-
hovica - Staro Dobje), ki je asfaltirana za dvosmerni promet, Siroka 3,0 m. Pot
vodi mimo gospodarstva po severnem robu obmocja, teren se dviguje od jugo-
vzhodavzhoda proti severozahodu — slika 2.7. Obstojeci dostopi na kmetijsko
dvori§¢e ostanejo nespremenjeni. Juzno od obstojece pozidave se uredi nov
dostop s ceste zaradi gradnje nove skladis¢ne stavbe, ki vodi do gnojis¢a —
slika 2.8.

Cesta je malo prometna in ni nevarnosti glede ureditve priklju¢kov na njo.
Nov dostop je v pes&eni izvedbi, Sirok navjve¢ 3,5 m in za promet kmetijske
mehanizacije.
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Slika 2.8: Obstoje¢ makadamski dostop do gnoji$¢a in nivo visje dostop do hleva, vir: Osebni arhiv

Gospodarska infrastruktura (GJI) > Promet
LEGENDA:

Linijski objekt cestne infrastrukture
Cesta - driavna cesta

Cesta - ob&inska cesta

Cesta - gozdna cesta

Cesta - nekategorizirana cesta
Cesta - planinska pot

Cesta - kolesarska pot
I.i:lki objekt Zeleznike infrastrukture
T

a

Obmotje letaliséa

Objekt letaliske infrastrukture

0 50m 0 10.cm
merilo 1: 1000 referencna linija

Slika 2.9: Prikaz prometa z okvirno lokacijo preoblikovanja in Siritve stavbnega zemlji§¢a, vir: Osebni
arhiv

2.3.5 Ustrezna komunalna opremljenost

Parcele $tevilka 1288/1, 1289, 1290, 1291, 1631/2,1295/3 in 1297/3, vse k. 0. 1382
Kompolje na katerih se kmetijsko gospodarstvo nahaja so infrastrukturno opre-
mljene. Do gospodarstva so speljani: vodovod, elektri¢ni in telekomunikacijski
prikljucek ter cestni prikljucek.

Javnega kanalizacijskega omrezja na obmodju ni urejenega, zato sta za ob-
stojeCe objekte zgrajena greznica in gnojnica. Meteorne vode s streh obstoje-
¢ih legalnih objektov se razlivajo po terenu.
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Odvajanje in gis¢enje odpadnih vod predvidenih objektov:

— Prizidava hleva se priklju¢uje na obstojec¢o gnojno jamo in gnojnico hleva.
Iztoka precis¢enih odpadnih voda pri prizidku hleva ne bo. Gnoj in gno-
jevko se bo postopno raztrosilo po travnikih.

— V novogradniji skladi§¢a kmetijskih pridelkov ter nadstrednici nad gnoji-
§¢em in krmilno mizo ni odpadnih sanitarnih voda.

— Odpadne komunalne vode iz obstojeCega objekta stanovanjske hise se
vodijo v obstojeCo greznico.

Meteorne vode s streh novih objektov se po priporocilu geolosko geome-
hanskega porocila vodi v vodni zadrZevalnik. Vodo iz zadrzevalnika se lahko
uporabi za namakanje zelenih povrsin in zalivanje vrta. Visek vode iz zadrzeval-
nika se vodi razpr§eno, kontrolirano po terenu navzdol s pahljacastim izpustom.

Meteornih voda ni dopustno nekontrolirano spuscati po pobod&ju navzdol,
ker lahko povzrocijo zdrs oz. plazenje ali pa erozijo preperinskega sloja. Vsi
iztoki morajo biti dovolj (vsaj 30 m) odmaknjeni od objektov, da ne pride do
zamakanja. Okoli hleva mora biti izvedena drenaZza za zajem zalednih voda.

T

Slika 2.10: Javna pot po slemenu od juga proti kmetiji, s travnki na vsaki strani pobocja, vir: Osebni
arhiv

2.3.6 Fizi¢ne lastnosti zemljiS¢a

Obmogje (parcele §t. 1290, 1291, 1631/2, 1295/3 in 1297/3 vse k. 0. 1382 Kom-
polje) na katerih se predvideva $iritev kmetijskega gospodarstva in postavitev
novih objektov se nahaja na juznem robu obmocja razprdene poselitve. Teren
na tem delu se dviga od jugovzhoda proti severozahodu in pada od javne poti
proti jugozahodu. Javna pot poteka po slemenu pobodja, 2.10.

Parcele na obmodju Siritve stavbnega zemljiS¢a so v naravi:

— obstojec¢e kmetijsko dvoris¢e ob hlevu in seniku,

— brezina juzno od dvorisca,

— makadamska pot pod brezino,

— manjsi del obmogja Siritve zavzema travnik.

Na SirSem obmocju so povsod okoli kmetijskega gospodarstva razporejeni
travniki, 2.10. Novi objekti se gradijo na blago poloznem terenu ob cesti.
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Slika 2.11: Travniki na zahodni strani kmetijskega gospodarstva, vir: Osebni arhiv

Gospodarska infrastruktura (GJI) > Skupen prikaz (Promet, En, Ko, Ek)

Zeleznica
Ko-m:nlk::l]e
P
v;ud
N;nd

Toplovod
Plinovod
Elektrovod

Parcele

50m 0 10 cm

merilo 1: 1000 referenéna linija

Slika 2.12: Topografska karta z okvirno lokacijo preoblikovanja in $iritve stavbnega zemlji$ca, vir:
PISO, https;//geoprostor.net

2.3.7 Vplivi na okolje

Predvidna Siritev kmetijskega gospodarstva ne bo imela dodatnih vplivov na
okolje.

— Prizidava hleva za rejo zZivali bo omogocila rejo vecjega Stevila glav Zivine,
zaradi Cesar se bo povecala koli¢ina gnoja in gnojnice — dodatnih vplivov
na okolje ni pri¢akovati.

— Stavba za skladi$¢enje kmetijskih pridelkov ne bo imela tehnoloskih pro-
cesov ali drugih tehni¢nih naprav, ki bi vplivali na okolje.

— Kmetijski izdelki, ki se bodo skladis¢ili ne bodo imeli vpliva na okolje.

— Nadstre$nica nad obstojecim urejenim gnojis¢em, ki je na betonski pod-
lagi in obzidano z betonskimi zidovi, ter nad novo krmilno mizo ne bo
imela dodatnih vplivov na okolje.
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— Gnojevka se vodi v obstoje¢ zbiralnik.

— Kmetijsko gospodarstvo je na erozijskem obmodgju z obi¢ajnimi erozijskimi
ukrepi.

— Objekti so na zelo majhni in srednji verjetnosti pojavljanja plazov.

2.3.8 Skladnost s pravnimi rezimi

Varstvo kulturne dedi$¢ine Napredmetnem obmodju nievidentirane kulturne
dediscCine.

Varstvo narave Obmocje lokacijske preveritve ni na obmocju varstva narave.

Varstvo pitne vode Na obmocju lokacijske preveritve ni poplavnih obmocij.
Obmocje lokacijske preveritve ni na vodovarstvenem obmocju.

Druge drzavne vsebine > Vode (hidrografija) > Poplave in poplavni dogodki

3} LEGENDA:

Erozijska obmotja ( 1 OPOZORILO | - karta na
merilu 1:250 000)

[ Pe—

55 e ———

[ —

Opozorilna karta poplav (Pogosta obmotja

poplavijanja)

Opozorilna karta poplav (Redia obmotja

poplavijanja)

Opozorilna karta poplav (Katastrofaina obmotja

poplavijanja)

Obmota razreda majhine poplavne nevarno st
akreN)
- mana poslava nevarnes:
Obmotja razreda srednje poplavae nevarnasti
(kRPN
[ —

Obmogja razreda velike poplavne nevarnosti

(IKRPN)
vk poiavs nevarose
0 ———————100) T o 10cm
merilo 1: 1984 referencna linija Obmotja razreda preostale poplavne nevarnosti
(KRPN)

Slika 2.13: Karta erozijskih obomocij, vir: PISO, https://geoprostor.net

Druge drzavne vsebine > Vode (hidrografija) > Poplave in poplavni dogodki
%] LEGENDA:

Plazovita obmotja (1 OPOZORILO ! - karta na
merilu 1:250 000)

| =

I -

1 [pe—
Plazljiva obmozja (1 OPOZORILO ! - karta na
merilu 1:250 000)

I R ————

S ———
| ———
I T ——
1] [ ————
Opozorilna karta poplav (Pogosta obmotja

poplavijanja)

Opozorilna karta poplav (Redka obmozja
poplavijanja)
Opozorilna karta poplav (Katastrofalna obmotja

poplavijanja)

Obmotja razreda majhne poplavne nevarnosti

0 ——— 00 0 10cm
merilo 1: 1984 referencna linija

(KRPN)

Pm - majhna poplavna nevarnost

Slika 2.14: Karta plazljivosti, vir: PISO, https;//geoprostor.net
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2.4 Upostevanje pogojev iz 134. ¢lena ZUreP-3

Na podlagi prve alineje, prvega odstavka 134. &lena ZUReP-3 je lokacijska pre-
veriteve in§trument prostorskega nacrtovanja, s katerim obc&ina izvede manjse
spremembe izvedbene regulacije prostora, tako da zaradi ohranjanja posami¢ne
poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljis¢.

S preoblikovanjem in Siritvijo stavbnega zemlji§¢a se omogoc¢a gradnja novih
gospodarskih poslopij ter pomoZznega objekta krmilne mize — za namen obsto-
jecih dejavnosti, ki na obmod&ju EUP JAO8.0d Ze obstajajo — s ¢imer se posa-
miéna poselitev ohranja.

2.5 Upostevanje pogojev iz 135. ¢lena ZUreP-3

Upostevanje 32. ¢lena ZUreP-3 Je opisano v tocki 2.3.
Upostevanje pravnih rezimov Je opisano v toc¢ki 2.3.8.

Upostevanje fiziénih lastnosti zemljiéa Del zemljis¢a (798,13 m?) na sever-
nozahodu EUP JAO8.0d, leZi na pobocju pasnika. Ta del zemljis¢a nima
urejenega dostopa do javne ceste. Je manj primeren za pozidavo stavb,
zato se ta del stavbnega zemljiS€a odvzame in se ga v enaki velikosti doda
na vzhodni in juzni strani obstoje¢e JAO8.0d, za potrebe Siritve kmetij-
skega gospodarstva.

Upostevanje prostorsko izvedbenih pogojev iz OPN

81. ¢len OPN — (.od - GE domadije v odprtem okolju)

3.0 Dopustna izraba prostora GE
3.1 Faktor zazidanosti:
Na obmocju (PNRP): A - povrsine razprsene poselitve je FZ do 0,70.

Opis skladnosti:

— Zazidana povrsina predvidenih novogradenj in obstojecih objektov sku-
paj meri 2.303 m? nova povrsina stavbnega zemljis¢a znasa 522,25 m?
(kon&no obmocgje) — faktor zazidanosti je tako 0,45 in ne presega faktor
zazidanosti dolo¢en v OPN.

81. ¢len OPN — (.od - GE domacije v odprtem okolju)

4.0 Organizacija in urbanistiéno oblikovanje GE

4.1 Organizacija prostora:

Stavbe so lahko organizirane le okoli dvorisca.

Na GE, ki so izrazito vzdolZnih oblik (parcel), orientiranih v smerijavnega pro-
stora, je v primarnem delu GE dovoljena tudi vzpostavitev osnovnega kubusa
pomozne stavbe. Glavna stavba je vedno orientirana v smeri javhega prostora,
praviloma tudi pomozna stavba. Dvoris¢e se praviloma vzpostavi med glavno
in pomozno stavbo.
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Opis skladnosti:

— Stavbe so organizirane okoli dvori§¢a kmetije. Dvori$¢e je organizirano
ob javni poti, severno, zahodno in juzno je dvori§¢e omejeno z objekti.
Severno od dvori§¢a se nahajata starejSa gospodarska objekta, zahodno
se nahaja stanovanjska hisa, juzno od dvori§¢a se nahajajo obstojeci in
novo predviden objekt za skladi§¢enje kmetijskih pridelkov.

— Novogradnja pomozne stavba za skladiS¢enje kmetijskih pridelkov je lo-
cirana v primarnem delu GE in je orientirana pre&no na javni prostor ce-
ste.

4.2 Zelene in druge zunanje ureditve na GE, ograje in Zive meje:
Zunaj obodnih stavb dvoriS¢a naj bodo opredeljene funkcionalne zelene po-
vrSine. Te povrsine naj bodo zatravljene in zasajene z avtohtonim drevjem kot
so orehi, hruske, jablane ali lipe. Grmicevje je lahko zgolj dopolnilno. Drevesne
vrste iz skupine iglavcev niso dovoljene. Izmed ograj in Zivih meja so dovoljeni
leseni plotovi in druge vrste ograj (npr. lesena, Zi¢nata) do visine 1,0 m ter Zive
meje iz avtohtonih vrst (gaber, ipd.). Izieme so ograje za paso Zivine.

Opis skladnosti:
— Povrsine okoli novih stavb se zatravi, ne predvideva se zasaditve novih
dreves.
— Nove ograje bodo leseni plotovi do visine 1,0 m.

4.3 Velikost GE, posebnosti parcelacije:
Velikostni red GE je do 3000,0 m? lahko pa je tudi vedji zaradi funkcionalne
celote domacije. Velikost GE se dolo¢i z veljavljanjem racionalne rabe pro-
stora, ob upoS$tevanju potreb po modernizaciji, legi, potrebnega manipulativ-
nega prostora in vitalnosti kmetije.

Opis skladnosti:

— OPN dopus&a, da so gradbene enote vedje od 3.000 m*— kadar se zaradi
funkcionalnosti kmetije pojavi potreba po modernizaciji, legi in potrebi
vecjega manipulativhega prostora. Nova povrSina stavbnega zemljis¢a
EUP JAO8.od znasa 5122,25 m? (konéno obmogje).

4.4 Druge dolocbe urbanisticnega oblikovanja:
Na obmocju GE veljajo merila lll. stopnje varstva pred hrupom. Na objektih,
obmodjih in vplivnih obmocjih kulturne dediscine so gradnje in drugi posegi
dopustni le ob predhodni pridobitvi kulturnovarstvenih pogojev in soglasja.

Opis skladnosti:
— Na kmetijskem gospodarstvu se z novogradnjami ohranja le obstojece
kmetijske dejavnosti, ki ne presegajo hrupa iz lll. stopnje varstva pred hru-
pom.

4.5 Omilitveni ukrepi:
Pri poselitvi v odprti krajini je potreben projektno, lokalno zasnovan nacin Ci-
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Elaborat lokacijske preveritve
Siritev stavbnega zemljiséa na obmodju razprsene poselitve EUP JAO8.od
2 Podrobna utemeljitev

S¢enja komunalnih voda v obliki nepropustnih greznic, manjsih Cistilnih naprav
oziroma rastlinskih Cistilnih naprav. Gnojis¢a za shranjevanje gnoja in gnojnice
v bliZini pomoZne stavbe ter nepropustne greznice je potrebno urediti v skladu
s predpisi.

Opis skladnosti:

— Komunalne vode iz stanovanjske hiSe in drugih gospodarskih poslopij se
osvaja v nepropustne greznice ali Cisti preko malih komnalnih &istilnih
naprav.

— Gnojis¢a in greznica se uredi kot nepropustna skleda z ob&asnim pra-
znjenjem..

Po OPN je velikost izvornega stavbnega zemlji§€a obravnavane razprSene
poselitve v EUP JAO8.0d 4.528,69 m’. Povedanje stavbnega zemljid¢a je po
zakonu dovoljeno za najve& 20%, kar znaga 905,74 m?, in ne ve& od maksimalno
dopustnih 600,0 m* S tem je upo$tevan 2. odstavek 135. &lena ZUreP-3
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