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1. UVODNA OBRAZLOZITEV

1.1 NAMEN INVESTICIJE

Podjetje Metalika, d. 0. 0. Zeli na zemljiscih s parcelnimi Stevilkami 151, 161/2, 161/3, 162/1, 163, 161/1, 165/1,
165/2, 166/1, 166/4, 235/1, 235/5, vse k. 0. 1381 Bostanj zgraditi novo moderno mizarsko delavnico s
pripadajoCimi prostori in zunanjimi ureditvami. ObstojeCo mizarsko dejavnost sedaj opravljajo v lastnih
prostorih v sklopu Obrtne cone Sevnica, kjer pa so prostorsko precej omejeni. Obstojeca lokacija namre¢ ne
omogoca Siritve proizvodnih kapacitet, predvsem pa jim primanjkuje prostorov za sestavljanje njihovih
proizvodov.

Podjetje ima v Bostanju v lasti zemljiS¢a v skupni velikosti ca. 140 arov, kar je primerna velikost za prestavitev
njinove dejavnosti v nove prostore.

Nacrtovana investicija je podrobneje opisana v 3. poglavju tega gradlva

Slika 1: Prikaz prestawtve obstojece lokacije iz Industr//ske cone Sevn/ca na novo lokacijo v Bostanju (vir: Google maps)
1.2 PROSTORSKI AKTI

Predmetno obmocje se obravnava z Odlokom o Obcinskem podrobnem prostorskem naértu za stanovanjsko
sosesko Bostanj — Sv. Kriz (Uradni list RS, §t. 63/16, 44/23 in 102/25).

Za uresnicitev investicijske namere, so potrebne tretjie spremembe in dopolnitve veljavnega OPPN (v
nadaljevanju SD OPPN 3).

SD OPPN 3

St. projekta: 25275-00
Stran 4
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Slika 2: Izsek iz ureditvene situacije OPPN za stanovanjsko sosesko Bostanj — Sv. Kriz (vir: Savaprojekt, 2016)Slika 9:
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Slika 3: Izsek iz ureditvene situacije p}Vih SD OPPN za stanovanjsko sosesko Bostanj — Sv. Kriz (vir: Obc¢ina Sevnica,
2023)
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Slika 4: Izsek iz ureditvene situacije drugih SD OPPN za stanovanjsko sosesko Bostanj — Sv. Kriz (vir: Ob¢ina Sevnica,
2025)
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Skladno z Odlokom o obc&inskem prostorskem nacrtu obc¢ine Sevnica je obravnavano obmocje opredeljeno
kot stavbno zemlji§Ce, ki se nahaja v enoti urejanja prostora (EUP) BO24.pin. Dolo¢ena podrobnejSa
namenska raba prostora je CU — osrednja obmocja centralnih dejavnosti.
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Slika 5: Izsek namenske rabe prostora iz OPN ob¢ine Sevnica
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1.3 PRAVNA PODLAGA ZA IZDELAVO SD OPPN 3

SD OPPN 3 se bo pripravljal na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odI. US in 75/25).

SD OPPN za stanovanjsko sc ko Bostanj — Sv. Kriz SD OPPN 3
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‘ 2. OPIS OBMOCJA SD OPPN 3 IN STANJE PROSTORA

2.1 OPIS OBMOCJA SD OPPN 3

Obmocje SD OPPN 3 je del Dolenjega Bostanja in se nahaja med stanovanjsko sosesko Dolenji Bostanj na
jugu in zahodu, zeleznisko progo Sevnica — Trebnje na vzhodu ter lokalno cesto LC 372340 Bostanj — Dolenii
Bostanj na severu.

Obmocje SD OPPN 3 zajema celotno lamelo X., ki predstavlja celotna zemljis¢a ali dele zeml;jis¢ s parc. st.
148/1, 148/2, 148/3, 148/4, 149, 150, 151, 152, 161/1, 161/2, 161/3, 162/1, 163, 164, 165/1, 165/2, 166/1,
166/4, 166/5, 235/1, 235/5, 299/1, 299/9, 300/10, 1015/2, 1015/5, 1015/16, 1016, 1031/1, 1031/2, 1031/3,
1024/2, 1024/3, 1024/7, 1024/12, 1024/13, 1024/14, 1024/15, 1024/16, 1024/17, 1024/27 in 1024/28, vse k.o.
(1381) Bostanj Lamela X. oz. obmocje SD OPPN 3 je skupne velikosti ca. 2,8 hektara.

:“d}\:'fgfé i

Mokronog

£
Slika 6: Shematski prikaz obmodja SD OPPN 3

V obmocje SD OPPN 3 se lahko v fazi osnutka vkljucijo tudi druge nacrtovane ureditve, skladno z usmeritvami
Obcine Sevnica ali drugih nosilcev urejanja prostora, ki sodelujejo v postopku priprave SD OPPN 3.

Sv. Kriz SD OPPN 3

St. projekta: 25275-00
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2.2 ZNACILNOSTI PROSTORA IN OKOLISKE GRAJENE STUKTURE

Obmocje SD OPPN 3 v naravi predstavlja nepozidano stavbno zemljiSCe, ki je po dejanski rabi v ve€jem delu
opredeljeno kot trajni travniki, v manjSem delu pa njiva, sadovnjak ter pozidano zemljiSce.

Dostop na obmocje je iz lokalne ceste LC 372340 Bostanj — Dolenji Bostanj, ki poteka severno od obmocja.
Teren v terasah pada od jugozahoda proti severovzhodu oz. proti Zelezniski progi Sevnica — Trebnje.

Na obmocju se nahajajo tri stanovanjske hise s pomoznimi objekti in sicer stanovanjska hisa Dolenji Bostanj
63, stanovanjska hiSa Dolenji Bostanj 63a in stanovanjska hiSa Dolenji Bostanj 94. Dostop do stanovanjske
hiSe Dolenji Bostanj 63 in 63a je urejen preko javne poti 872181, do stanovanjske hise Dolenji Bostanj 94 pa
preko javne poti 872741.

Zahodno in juzno od obravnavanega obmocja, na vi§je-leze€em platoju, se nahaja stanovanjska soseska do
katere je urejen dostop preko javne poti 872441.

LC 372340

: N e zelezniSka proga
\‘/ fh | ' Sevnica - Trebnje

$ stanovanjska hisa
Dolenji Bostanj 94

= \NZF P

JP 872441

stanovanjska soseska
Doleniji Bostanj

Slika 7: Pr/kaz obst0/ecega stan/a z me/o SD OPPN 3
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Slika 9: Pogled na obmocje SD OPPN 3 iz zgornje javne poti v smeri proti Sevnici

SD OPPN 3
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Slika 10: Pogled na obmocje SD OPPN 3 v smeri severa

Slika 11: Pogled na obmocje ureditve tovornega prometa

SD OPPN 3
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2.3 VARSTVENI REZIMI IN OMEJITVE TER GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA
2.3.1 VARSTVENI REZIMI

KULTURA

Obmocje SD OPPN 3 se ne nahaja na obmocju varstva kulturne dediscine.
NARAVA

Obmocje SD OPPN 3 se ne nahaja na obmocju varstva narave.
VARSTVO VODA

Obmocje SD OPPN 3 posega na obmocje varstva voda.

e VVO lIl. Stilles (vodovarstveno obmocije)

Slika 12: Varstvo voda (vir: PISO, januar 2026)
EROZIJA IN PLAZLJIVOST
Erozijsko ogrozenost in plazljivost se dolo¢a na podlagi geomehanskih raziskav terena (v izdelavi).

2.3.2 OBSTOJECA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

CESTE

Na obmocju SD OPPN 3 ni urejenih javnih prometnic. Najblizje prometnice so javna pot JP 872181 Dolenji
Bostanj — hiSna Stevilka 63a-64 v severnem delu, javna pot JP 872741 Dolenji Bostanj — hiSna Stevilka 94 v
zahodnem delu in javna pot JP 872441 Globela — Dolenji Bostanj v juznem delu obravnavanega obmocja.

Glavna napajalna cesta za obmocje SD OPPN 3 je Lokalna cesta LC 372342 BosStanj — Dolenji Bostan;.
ZELEZNICA

Vzdolz vzhodnega roba obmocja SD OPPN 3 poteka regionalna zelezniSka proga Sevnica — Trebnje.
VODOVOD

Javno vodovodno omrezje poteka vzdolz lokalne ceste oz. ob zahodnem robu lamele X.

SD OPPN 3

St. projekta: 25275-00
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KANALIZACIJA

Javno kanalizacijsko omrezje poteka vzdolz lokalne ceste 0z. ob zahodnem robu lamele X.

ELEKTRO OMREZJE

Javno elektro omrezje (SN 20 kV kablovod) poteka vzdolz lokalne ceste 0z. ob zahodnem robu lamele X.

Javne prometnice so opremljene z javno razsvetljavo.
PLINOVODNO OMREZJE

Severno od obmocja SD OPPN 3 poteka magistralni plinovod — 50 bar.
ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Elektronske komunikacije potekajo okoli celotne lamele X.

= y s AN
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Slika 13: Prometna (CESTNI IN ZELEZNISKI infrastruktura (vir: PISO, januar 2026)

Slika 14: Vodovod in kanalizacija (vir: PISO, januar 2026)

Slika 16: Elektronske komunikacije (vir: PISO, januar 2026)
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3. ZASNOVA OBMOCJA SD OPPN 3

Veljavni OPPN na predmetnem obmocju (lamela X.) v prostor umesca poslovne stavbe drobnejSe 0z. manjSe
stavbne strukture. Na obmocju lamele X. je od lokalne ceste, po sredini lamele, nacrtovana javna prometnica,
ki se v juznem delu usmeri vzdolz zelezniSke proge in se zaklju€i z navezavo na javno prometnico znotraj
obstojeCe obrtne cone. S tako prometno povezavo je omogoceno krozno odvijanje vse vrste prometa.
Vzporedno z nacrtovano prometnico so nanizane gradbene parcele v sklopu katerih je mozna gradnja
poslovnih objektov z ustrezno zunanjo ureditvijo, parkiri§€i in manipulacijo. V skrajnem zahodnem delu, vzdolz
javne poti stanovanjske soseske, ter v vzhodnem in juznem delu ob zelezniSki progi so nacrtovane vecje javne
zelene povrsSine v sklopu katerih se uredijo parkovne ureditve in peSpoti.

Zaradi podane pobude po gradnji veCjega poslovnega objekta v juznem delu lamele X. je treba na predmetnem
obmocju na novo nacrtovati javne prometne povrSine, razporeditev stavb in nacrtovati gradnjo gospodarske
javne infrastrukture in prikljucke nanje.

S Ay O

Slika 18: Ureditvena situacija SD OPPN 3

SD OPPN 3
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V juznem delu lamele X. je tako umesSc&en vecji poslovni objekt tlorisnih dimenzij 40,00 x 100,00 m z moznostjo
dozidave. V severnem delu lamele X. se ohranja drobnejS$a stavba struktura poslovnih objektov. Prav tako se
javna prometnica skozilamelo X. ustrezno »skrajSa«, tovorni promet pa se spelje preko obstojeCe obrtne cone.

Vsi ostali prostorsko izvedbeni pogoji iz OPPN ostajajo nespremenjeni.
- Faktor zazidanosti: max. 0,65
- Max. etaznost: P + 1 + moznost izgradnje kleti
- Min. etaznost: P + M
- Kolenéni zid v mansardi: do 1,50 m.
- Max. vis§ina slemena: 20,00 m nad najnizjo koto etaze (pritli¢ja) objekta
- lzzidki (dozidave): lahko segajo do 50 % tlorisa osnovnega kubusa in maksimalni faktor zazidanosti
- Odmiki: min. 4,00 m od sosednjega zemljisc¢a

Pri nacrtovanju objektov je potrebno uporabiti kvalitetne oblikovne, funkcionalne in tehnoloSke resitve, ki
upostevajo klimatske razmere, tradicijo krajevne gradnje, sodoben arhitekturni izraz (kubus, razmerja,
materialov, gradbenih in oblikovnih detajlov, barv ...) in trajnostni razvoj.

- Fasade: ubita bela barva ali naravne svetle zemeljske barve

- Streha: ravna (do 5 stopinj). Lahko je ozelenjena, pohodna, povozna.

STANOVAN JSKA ZELENI ZELENI
SOSESKA ,§ _ PAS OBMOGCJE ZA RAZVOJ OBJEKTOV PAS
z © L ©
»Q @ [<F] o
] :
g 2 . s £ s
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ZASNOVA PROMETNE IN GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

Obmocje SD OPPN 3 ni opremljeno z javnim dostopom in minimalno komunalno in energetsko oskrbo. Za
potrebe nacrtovane gradnje je potrebo izvesti individualne komunalne prikljucke do posamezne stavbe ter
urediti javne prometnice, ki bodo omogocale ustrezen dostop.

Prometna ureditev:

preko katerega bo omogocen dostop na obmocje SD OPPN 3. Na obmocju SD OPPN 3 je nacrtovana
izgradnja javne prometnice dolzine ca. 120,00 m in max. Sirine 2 x 6,00 m z obojestranskima plo¢nikoma Sirine
min. 1,50 m. Ta prometnica se nameni za dostop osebnim in manj8im tovornim vozilom. Glavni tovorni promet
se preusmeri na dostopno cesto, ki poteka preko obstojeCe obrtne cone ob Zelezniski progi.

V sklopu posamezne gradbene parcele se glede na dejavnost, ki se bo izvajala, zagotovi ustrezno Stevilo
parkirnih mest. Za severni del pozidave se zagotovi tudi manjSe javno parkirisce.

V severozahodnem delu se uredi pespot, ki bo povezala visje leze€o stanovanjsko sosesko s spodnjim delom
obmodja.

SD OPPN za stanovanjsko sosesko Bostanj — Sv. Kriz S D O P PN 3
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Kanalizacijsko omrezje:

Na obmocju se uredi lo¢en sistem odvodnjavanja komunalnih odpadnih in padavinskih voda. Padavinske vode
prioritetno ponikajo, viske pa se spelje v javno padavinsko kanalizacijo. Komunalne odpadne vode in morebitne
industrijske vode se spelje preko vodotesne kanalizacije v javno kanalizacijo za odvajanje odpadnih voda, ki
je prikliju¢ena na Cistilno napravo Sevnica. Pred izpustom padavinskih in odpadnih voda v podtalje oz. javno
kanalizacijo je treba vode ocistiti v ustrezno dimenzioniranih usedalnikih in lovilcih olj.

Vodovodno omrezje:

Za potrebe novih objektov je iz javnega vodovodnega omrezja potrebno zagotoviti vodo za sanitarne potrebe
ter protipozarno varovanje. V ta namen se zagotovi priklju€itev na obstojeCe javno omrezje v skladu s
projektnimi pogoji in navodili upravljalca vodovoda.

Elektricno omrezje:

Predvideni objekti bodo prikljuceni na elekiro energetsko omrezje preko nizkonapetostnega elektricnega
priklju€ka iz bliznje transformatorske postaje, ki se nahaja na obmocju obstojece obrtne cone in/ ali na obmocju
obstojecCe stanovanjske soseske Dolenji Bostanj. Pogoje in tocko priklopa na obstojecCe elektroenergetsko
omrezje poda upravljalec elektro distribucijskega omrezja.

Telekomunikacijsko omrezje:

Predvideni objekti bodo priklju¢eni na telekomunikacijsko omrezje, in sicer vsak objekt lo€eno. Pogoje in tocko
priklopa na obstojece telekomunikacijsko omrezje poda upravljalec.

Plinovodno omrezje:

Na podlagi uradnih evidenc, na obmocju SD OPPN 3, ni urejenega plinovodnega omrezja. Za ogrevanje
objektov in pripravo tople sanitarne vode je potrebno zgraditi novo mestno plinovodno omrezje.

SD OPPN 3
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4. PREDLAGAN TERMISKI PLAN PRIPRAVE SD OPPN 3

Priprava SD OPPN 3 bo potekala skladno z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25) po naslednjih
fazah.

Faza Rok (najkasneje do)
pridobitev mnenja zavoda za varstvo narave o | februar 2026
verjetno pomembnih vplivih na varovana

obmocja in o0 obveznosti izvedbe presoje

sprejemljivosti na varovana obmocja

izdelava sklepa o pripravi SD OPPN 3 februar 2026
pridobitev identifikacijske Stevilke prostorskega | februar 2026
akta v zbirki prostorskih aktov

pridobitev usmeritev in predlogov javnosti za marec 2026
izdelavo osnutka SD OPPN 3, pridobitev

podrobnejSih usmeritev, podatkov in strokovnih

podlag s strani nosilcev urejanja prostora

izdelava osnutka SD OPPN 3 april 2026
uskladitev osnutka z ob¢€ino in naro¢nikom april 2026
objava osnutka na spletni strani obCine oziroma | april 2026

v PIS

pridobitev mnenj NUP na osnutek maj - junij 2026
analiza prejetih mnenj in izdelava dopolnjenega | junij 2026
osnutka SD OPPN 3

izdelava dopolnjenega osnutka SD OPN 3 julij 2026
uskladitev dopolnjenega osnutka z obcino julij 2026
objava dopolnjenega osnutka na spletni strani | julij 2026

obc€ine ter obvestilo javnosti o0 javni objavi

javna objava z javno obravnavo

avgust - september 2026

izdelava stali§¢ do pripomb javnosti september 2026
uskladitev stali§¢ do pripomb in predlogov september 2026
javnosti z NUP (Ce je potrebno)

sprejem stali§¢ do pripomb in predlogov oktober 2026

javnosti

izdelava predloga SD OPPN 3

november 2026

objava predloga na spletni strani obcine ali v
PIS

november 2026

pridobivanje dopolnilnih mnenj (e je potrebno)

november 2026

izdelava usklajenega predloga (Ce je potrebno) | december 2026
sprejem na obginskem svetu december 2026
oddaja kon€nega gradiva december 2026

SD OPPN za stanovanjsko sosesko Bostanj — Sv. Kriz
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5. SEZNAM UPORABLJENIH RAZPOLOZLJIVIH PODATKOV IN STROKOVNIH
PODLAG Z NAVEDBO VIROV

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 —
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25);

- QOdlok obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko sosesko Bostanj - Sv. Kriz (Uradni
list RS, §t. 63/16, 44/23 in 102/25);

- PISOQ, prostorski informacijski sistem obc¢in, https://www.geoprostor.net/PisoPortal/vstopi.aspx;

- PIS, prostorsko informacijski sistem, https://pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv.

6. GRAFICNA PRILOGA

- Ureditvena situacija obmocja s prerezom; M 1:1000

Opomba: ureditvena situacija in prerez se v naslednjih fazah priprave SD OPPN 3 lahko $e spremenita v skladu z
usmeritvami Obgine Sevnica in nosilcev urejanja prostora, ki sodelujejo v postopku.
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