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OPPN ZA DEL
GOSPODARSKE CONE
DOLENJI BOSTANJ .
-EUP DB10 (3)

POVZETEK ZA JAVNOST

1. UMESTITEV NACRTOVANE
UREDITVE V PROSTOR

Namen izdelave OPPN je opredelitev
namembnosti nacrtovanih objektov,
dejavnosti, vrste gradnje, doloCitev gradbene
parcele in pogojev za prikljucevanje na GJI.
Obravnavani OPPN nacrtuje gradnjo objektov
za centralne dejavnosti z bivanjem ter gradnjo
pomoznih objektov.

Znotraj gradbenih parcel je moznost gradnje
nezahtevnih in enostavnih objektov skladno z
Uredbo o razvr§Canju objektov.

Glavne stavbe:

- lega objekta: za GP1 okvimo po
geodetsko zazidalni situaciji, kjer se mora
osnovni ali sekundarni kubusi objekta vsaj z
vogalom dotikati gradbene linije.  Pri
gradbenih parcelah GP2 in GP3 se osnovni
ali sekundarni kubusi marajo vsaj z enim
vogalom dotikati gradbene meje na nacin, da
se v ¢im vecji meri poenoti in ohranja smer
pozidave z OPPN. Na vseh gradbenih
parcelah se lahko sekundarni kubusi postavijo
na vseh fasadah osnovnega kubusa. Na
gradbenih parcelah GP2 in GP3 se vse vrste
objektov in parkiriS¢a za osebna vozila z
manipulacijo umestijo znotraj gradbene meje,
ki je prikazana v graficnih prilogah. Lokacije
nezahtevnih in enostavnih objektov, ki niso
prikazane v grafinih prilogah, so znotraj
gradbene parcele, pri Cemer se upoSteva
predpisani odmik od gradbenih parcel. Pri
postavitvi le-teh mora biti zagotovljena cona
preglednosti in pridoblieno pozitivno mnenje
upravljavca;

- horizontalni gabarit: tlorisna zasnova se
dologi v projektni dokumentaciji za gradbeno
dovolienje, pri Cemer se upoSteva faktor
zazidanosti, ki zna3a 0,8 in tehnolo3ki naért. K
osnovnemu kubusu objekta je dovoljeno
dodajanje sekundarnih kubusov, ki pa po
velikosti  (povr3ini) ne smejo presegati
zazidalne povrSine osnovnega objekta.
Tlorisna zasnova je pravokotne, kvadratne in
ostalih  oblk (nepravilne, prerezane).
Razmerje stranic ni predpisano;

- vertikalni gabarit: do tri etaZe, viSine
osnovnega in sekundarnega kubusa do
11.00m, nad koto + 0,00m, ki je kota etaze na
stiku z manipulativnimi povr§inami. ViSine
etaz morajo biti prilagojene namembnostjo
prostorov, dovoliena je izvedba medetaz.
Visina sekundarmnega kubusa ne sme
presegati viSine osnovnega kubusa. Pri
etazah je dovolien zamik zunaj ali znotraj
osnovnega tlorisa objekta.

Dovoliene so tolerance viSinske kote
etaze na stiku z zemljiS§¢em do + 50cm, ki so
prikazane v graficni prilogi, s tem da se kote
zunanjih manipulativnih  povr$in prilagajajo
cestnemu priklju¢ku in vzdolznemu naklonu,
ki znasa max. 4%,;

- konstrukcija:  klasiéna, montazna in
kombinacija klasicne in montazne
konstrukcije.

- streha osnovnega in sekundarnega
kubusa: ravna, dvokapna in enokapna
naklona do 20° Streha niZjega naklona se
skrije za fasadnim zidcem. V strehi je
dovoljeno vgrajevati svetlobnike, na njo pa
postaviti niZje inStalacijske elemente, ki ne
presegajo viSine fasadnega zidca;

- kritina:  PVC membranske kritine in
ploCevina;

- fasada: odvisna od konstrukcije objekta,
zato so dovoliene razlitne fasadne obloge v
kombinaciji s  kompozicijsko  skladno
razporeditvijo fasadnih odprtin in kvalitetno
oblikovanimi arhitekturnimi detajli. Arhitekturni
detajli so lahko iz drugih materialov kot fasada
objekta. Fasadne povrSine (obloge) se lahko
kombinirajo v najve¢ dveh barvah, ki morajo
biti nevpadljive in medsebojno barvno
usklajene, kriceCe barve niso dovoljenje.
Osvetlitev fasad mora biti projektirana in
izvedena skladno z veljavno zakonodajo, z
namenom prepreCevanja svetlobnega
onesnazevanja okolja;

- oblikovanje odprtin: svobodno
oblikovane;

- zunanja ureditev gradbene parcele:
manipulativne povrsine in parkiriS¢a so lahko
iz travnatih  tlakovcev, tlakovana ali
asfaltirana, preostali del gradbene parcele pa
se hortikulturno uredi. Visinska razlika se
premo3¢a z brezino in opornim zidom viSine
max. do 1,50m. Dovoljena je izvedba ograje
max. viSine do 2,00m, postavliene na
parcelno mejo, razen ob javni cesti, kjer
ograja ne sme posegati v polje preglednosti in
je za njo potrebno predhodno pridobiti
pozitivno mnenje upravljavca ceste.

- faznost gradnje objekta: en glavni objekt
v prvi fazi, ostale vrste objektov po izgradnji
glavnega objekta.

Pomozne stavbe, nezahtevni in enostavni
objekti po uredbi

- lega objekta: se locirajo znotraj gradbene
parcele, z upoStevanjem varovalnih pasov GJI
in predpisanega odmika od parcelnih mej s
sosednjimi zemljis¢i. Pri postavitvi le-teh mora
biti zagotovliena cona preglednosti in
pridobljeno pozitivno mnenje upravljavca;

- po uredbi, pri cemer se ne sme preseCi
faktor zazidanosti. Zasnovani so lahko
pravokotne, kvadratne in nepravilne oblike;

- vertikalni gabarit: po uredbi, viSina
pomozne stavbe ne sme presegati viSine
glavne stavbe;

- konstrukcija:  klasi¢na, montazna in
kombinacija klasi¢ne in montazne
konstrukcije;

- streha: ravna, dvokapna in enokapna,
naklona do 209,

- kritina:  PVC membranske kritine in
ploevina;

- fasada: odvisna od konstrukcije objekta in
se prilagaja fasadi glavne stavbe

- faznost gradnje objekta: objekti se gradijo
v drugi fazi.

2. RESITVE IN UKREPI ZA
VAROVANJE ZDRAVJA

Varstvo voda:

Gradbena parcela ni v erozijskem,
vodovarstvenem in poplavnem obmocju, je pa
v obmodju nacrtovanega vodovarstvenega
obmoCja, zato je potrebno pri projektni
dokumentaciji za gradnjo pridobiti mnenje
Direkciie RS za vode, Sektor obmocja
spodnje Save.

Varstvo pred hrupom:

Glede na dejansko in namensko rabo
prostora se obravnavano obmocje, skladno s
4. Clenom Uredba o mejnih vrednostih
kazalcev hrupa v okolju, uvrs¢a v obmocje s
[1I. stopnjo varstva pred hrupom.

3 RESITVE IN UKREPI ZA
CELOSTNO OHRANJANJE
KULTURNE DEDISCINE

Na obravnavanem obmoCju ni registrirane
kulturne dediscine.

4. RESITVE IN UKREPI ZA
VARSTVO OKOLJA TER
OHRANJANJE NARAVE

Varstvo okolja:

Obmolje OPPN ne posega v varstvena,
varovana, zavarovana obmocja, zaradi
katerih je zaradi varstva okolja, ohranjanja
narave, varstva naravnih virov predpisan
poseben pravni rezim.

Varstvo zraka:

Obremenitev zraka ne sme presegati mejnih
vrednosti, ki so dologene v Uredba o
kakovosti zunanjega zraka.

Varstvo narave:

Na obmoju urejanja ni vsebin ohranjanja
narave (zavarovanih  obmocij, naravnih
vrednot, ekolosko pomembnih  obmocij,
obmocje Natura 2000) kot to dolo¢a Zakon o
ohranjanju narave.

V skladu z 128.¢lenom (ZUreP-3) je za
izdelavo OPPN pridoblieno mnenje §t. 3563-
0408/2025-2 z dne 13.10.2025 Zavoda RS za
varstvo narave v katerem navaja, da presoje
sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo
na varovana obmocja ni treba izvesti.
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GRADBENA LINIJA
GRADBENA MEJA

GLAVNA STAVBA NA GP1-1.FAZA

GLAVNA STAVBA I. FAZA
GLAVNA STAVBA |lI. FAZA

| ZELENE POVRSINE
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