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NADZORNI ODBOR @ML

OBCINE SEVNICA
Stevilka: 032-0001/2026-5

Datum: 18. 9. 2026

Na podlagi 32. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, s§t. 94/07 — uradno precis¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 11/14 — popr., 14/15 — ZUUJFO, 11/18 —
ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A, 80/20 — ZIUOOPE, 62/24 — odl. US, 102/24 — ZLV-K,
83/25 — ZOUL in 10/26), 44. ¢lena Statuta Obcine Sevnica ( Uradni list RS, §t. 46/15 — UPB,
17/17, 44/18 in 44/25), Letnega programa dela in finanénega nacrta nadzornega odbora za leto
2025 ter 24. ¢lena Poslovnika Nadzornega odbora Obcine Sevnica (Uradni list RS, §t. 15/15,
17/19, 44/25 in 56/25) je Nadzorni odbor Ob¢ine Sevnica na 42. redni seji, ki je potekala dne
18. 9. 2026, sprejel

DOKONCNO POROCILO O NADZORU NAD RAVNANJEM S PREMOZENJEM OBCINE
SEVNICA V LETU 2025

Osnovni podatki
Nadzorni odbor v sestavi:

— mag. Mojca Kuzmicki, predsednica nadzornega odbora
— Martina Drems3ak, €lanica nadzornega odbora

— Sara Dami$, ¢lanica nadzornega odbora

— Urban Bec, ¢lan nadzornega odbora

— Zdenka Dernovsek, ¢lanica nadzornega odbora

Porocevalki:
— mag. Mojca Kuzmicki
— Zdenka Dernovsek

Predmet nadzora
Del poslovanja Obc&ine Sevnica — ravnanje s premozenjem Obcine Sevnica v letu 2025.

Obdobje nadzora
Nadzor je bil opravljen v obdobju marec — avgust 2026.

. uUvoD

1 Osnovni podatki o nadzorovanemu organu

Obéina Sevnica, Glavni trg 19a, 8290 Sevnica, ki jo kot podZzupan v zaCasnem opravljanju
funkcije Zupana, zastopa g. Janez Kukec.
Organi obcCine:



— podzupan v zaCasnem opravljanju funkcije zupana Obcine Sevnica, g. Janez Kukec,
— obcinski svet Steje 25 ¢lanov,
— nadzorni odbor je sestavljen iz 5 Clanov.

Obcina ima 11 ozjih delov obcine (krajevnih skupnosti), ki imajo status pravne osebe javhega
prava.

Obcinska uprava je organizirana kot enoten organ, ki ima notranje organizacijske enote:
— Oddelek za druzbene dejavnosti,

— Oddelek za finance,

— Oddelek za gospodarske dejavnosti,

— Oddelek za okolje in prostor,

— Splodna sluzba.

Neposredno pri Zupanu deluje kabinet Zupana, ki je za svoje delo odgovoren Zupanu.

V Casu izvedbe nadzora sta s Clanicama nadzornega odbora sodelovala vija svetovalka za
splodne zadeve in podsekretar za premozenjskopravne zadeve.

Za laZje in uCinkovitejSe delo je nadzorni odbor predhodno strokovni sluzbi posredoval vsebine
za pripravo naslednje dokumentacije:

— seznam premozenja Obc&ine Sevnica po stanju na dan 31.12.2025

— seznam vseh prodaj premoZenja s pogodbami v letu 2025

— prejeta placila v letu 2025 za prodano premozenje

— seznam vseh nakupov premoZenja s pogodbami v letu 2025

— letni nacrt pridobivanja nepremi¢nega premozenja in realizacija 1-12/2025

— letni nacrt prodaje nepremi¢nega premozenja ter realizacija oziroma prihodki od prodaje 1-
12/2025

— seznam vseh nepremi¢nin, danih v najem, po stanju na dan 31.12.2025

— seznam vseh terjatev iz naslova najemnin po stanju na dan 31.12.2025, iz katerega bo
razviden najemnik ter zapadlost terjatve

— seznam zemljiS¢ v lasti Ob¢ine Sevnica, oddanih v zakup v letu 2025

— izpis odprtih postavk kupcev na dan 31.12.2025

— register enot po vhodih — s podatki o lastnikih

— kartica finanénega knjigovodstva — prihodki od prodaje kmetijskih zeml;jis¢.

2 Pravna podlaga za izvedbo nadzora

— Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno precisceno besedilo, 76/08,
79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 11/14 — popr., 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18,
61/20 — ZIUZEOP-A, 80/20 — ZIUOOPE, 62/24 — odl. US, 102/24 — ZLV-K, 83/25 — ZOUL
in 10/26),

— Zakon o javnih financah (Uradni list RS, §t. 11/11 — uradno preci$¢eno besedilo, 14/13 —
popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20 — odI. US, 18/23 — ZDU-
10, 76/23, 24/25 — ZFisP-1, 39/25, 85/25 — ZPJS in 112/25)

— Pravilnik o obveznih sestavinah porocila nadzornega odbora ob¢ine (Uradni list RS, §t.
23/09),

— Zakon o gospodarskih druzbah (Uradni list RS, st. 65/09 — uradno precis€eno besedilo,
33/11, 91/11, 32/12, 57/12, 44/13 — odI. US, 82/13, 55/15, 15/17, 22/19 — ZPosS, 158/20 —
ZIntPK-C, 18/21, 18/23 — ZDU-10, 75/23, 102/24, 77/25, 10/26 — ZdZEETD in 1270/26),



— Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
8t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR),

— Uredba o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
§t. 31/18),

— Stanovanjski zakon (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 —
ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odI. US, 27/17,
59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 — odl. US, 61/24 in 57/25);

— Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04, 34/04,
62/06, 11/09, 81/11, 47/14, 153/21, 62/23, 61/24 — SZ-1F in 108/24),

— Zakon o racunovodstvu (Uradni list RS, §t. 23/99, 30/02 — ZJF-C in 114/06 — ZUE),

— Poslovnik Nadzornega odbora Obcine Sevnica Uradni list RS, §t. 15/15, 17/19, 44/25,
56/25),

— Letni program dela in nadzora za leto 2026,

— Statut Ob¢ine Sevnica (Uradni list RS, st. 46/15-UPB in Uradni list RS 17/17, 44/18 ter
44/25).

3 Datum in Stevilka sklepa o izvedbi nadzora

Nadzor je bil opravljen v skladu s programom dela Nadzornega odbora Obcine Sevnica za leto
2026 in na podlagi Sklepa o izvedbi nadzora nad ravnanjem s premozenjem Obcine Sevnica v
letu 2025, §t. 032-0001/2026-1, z dne 20.3.2026

4 Namen in cilji nadzora

Cilj nadzora je izrek mnenja o pravilnosti poslovanja z ravnanjem s premozenjem Obcine
Sevnica v letu 2025 ter po kon€anem nadzoru podati mnenje o pravilnosti poslovanja, podati
morebitna priporocila in predloge.

5 Nacin dela

Nadzorni odbor je pri nadzoru uporabljal metodo pregledovanja dokumentacije. Nadzor sta
Clanici nadzornega odbora opravljali od aprila do avgusta 2026, v prostorih nadzorovanega
organa Obcine Sevnica pa dne 29.05.2026 in 23.07.2026.

Nadzorni odbor je v €asu nadzora pridobil dokumentacijo in opravil vpogled v naslednje
preglednice:

— Kartica finan€nega knjigovodstva — konto 7220 — Prihodki od prodaje kmetijskih zemljiS¢ in
gozdov — promet od 01.01.2025 - 31.12.2025

— lzpis odprtih postavk kupcev — najemojemalcev — stanje na dan 31.12.2025

— Register enot po vhodih — s podatki o lastnikih, stanje na dan 31.12.2025

— Seznam odprtih terjatev na dan 31.12.2025

— Terjatve iz naslova najemnin — odprte postavke na dan 31.12.2025

— Kartica finan€nega knjigovodstva — konto 72 — Kapitalski prihodki — 720001 (prihodki od
prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj), 720100 (prihodki od prodaje cestnih motornih
vozil), 722000 (prihodki od prodaje kmetijskih zemljis¢), 722100 (prihodki od prodaje
stavbnih zemljis¢), 722100 (prihodki od prodaje stavbnih zeml;iS¢) — promet od 01.01.2025
-31.12.2025

— Porodilo o realizaciji Nacérta razpolaganja s stvarnim premozenjem za leto 2025

— Porodilo o realizaciji Nacrta pridobivanja stvarnega premoZzZenja za leto 2025

— Seznam zakupnih pogodb Obg¢ine Sevnica v letu 2025



— Seznam najemnih pogodb v letu 2025
— Seznam premozenja — zemljiS¢a in stavbe na dan 31.12.2025
— Register osnovnih sredstev na dan 31.12.2025

Ravnanje z nepremicnim premozenjem je urejeno z Zakonom o stvarnem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 11/1, 79/18 in 78/23 — ZORR) in
podzakonskim aktom — Uredbo o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18).

27. ¢l. Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, st. 11/1, 79/18 in 78/23 — ZORR) doloCa, da se lahko nacrt ravnanja z nepremiénim
premozenjem med letom dopolni oziroma spremeni, ¢e tako narekujejo spremenjene prostorske
potrebe ali druge okolis€ine, ki jih ob pripravi nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem ni bilo
mogoc¢e dolociti oziroma nacrtovati. Hkrati je nacrt ravnanja z nepremicnim premozZenjem
priloga ob€inskega proracuna in se skupaj s predlogom odloka o proracunu predloZi v sprejem
obcinskemu svetu.

Obcgina Sevnica je z dokumentom $§t 7113-0102/2024-2 z dne 30.12.2024 pripravila Nacrt
ravnanja z nepremic¢nim premozZenjem Obcine Sevnica za leto 2025, v katerem je v nacrt
pridobivanja nepremic¢nega premozenja vkljucila »nepremicnine, ki so potrebne za realizacijo
izvedenih prostorskih aktov oziroma investicij«. V nacrt je tako vkljucila:

- Odkup zemljiS¢ ob Sportnem igris€u na Blanci

- Odkup zemljiS¢ pri Osnovni Soli Bostan;

- Menjavo oziroma odkup zemljiS¢ v poslovni coni v Dolenjem Bostanju

- Nakup zemljis€a za plocnik ob drzavni cesti na Bregu in del zemljiS€ za povezovalno pot
v Sentjurju na Polju

- Nakup objekta s pripadajo€im zemlji8¢em ob drZzavni cesti R3 v naselju Racica

- Odkup dostopne poti do javnega parkiriS¢a v Sevnici

- Odkup nepremicénine v industrijski coni na Savski cesti za potrebe izvedbe podhoda pod
Zeleznidko progo

- Menjavo zemljiS¢ za potrebe rekonstrukcije drzavne ceste TrziSCe — Hotemez, odsek
Sentjanz — Glino

SKUPNA OCENJENA VREDNOST NEPREMICNIN, VKLJUCENIH V NACRT PRIDOBIVANJA
ZNASA: 356.548,73 EUR

V Nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem Obcine Sevnica za leto 2025 je vklju€ila:

- Prodajo in menjavo zemljiS¢ v gospodarski coni Dolenji Bostanj

- Prodajo delov funkcionalnih zemljiS¢ glede na dolgoletno dejansko rabo in uzivanje v
Krmelju

- Menjavo zemljiS€ za potrebe izvedbe rekonstrukcije drzavne ceste Trzis¢e — Hotemez,
odsek Sentjanz — Glino

- Prodajo zemljis€a za potrebe razsiritve obstojeCega kamnoloma Kaplja vas

- Prodajo kmetijskega zemljiS€a — travnika

SKUPNA OCENJENA VREDNOST NEPREMICNIN, VKLJUCENIH V  NACRT
RAZPOLAGANJA ZNASA: 214.625,22 EUR



Obcinski svet Obcine Sevnica je na svoji 21. redni seji dne 05.02.2025 sprejel Nacrt ravnanja z
nepremic¢nim premozenjem Obcine Sevnica za leto 2025 v orientacijski vrednosti 356.548,73
EUR za pridobivanje nepremiCnega premozenja in 214.625,22 EUR za razpolaganje z
nepremic¢nim premozenjem. V 3. ¢lenu sklepa, s katerim je Obc&inski svet Obcine Sevnica sprejel
Nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem, datum sklepa 05.02.2025, je doloCeno, da se v
primeru spremenjenih prostorskih potreb, ki jih ni bilo mogocCe dolociti ob pripravi nacrta
ravnanja ali ob nepredvidenih okoliS¢€inah na trgu, ki narekujejo hiter odziv, sklepajo pravni posili,
ki niso predvideni v veljavnem nadrtu ravnanja z nepremicnim premozenjem in katerih skupna
vrednost lahko znaSa najve¢ 20 % skupne vrednosti nacrtov, kar je najve¢ 114.234,79 EUR.

Tekom leta je Obcina Sevnica obCinskemu svetu v sprejem predlagala $e 3 dopolnitve Nacrta
ravnanja z nepremicnim premozenjem. Vse tri dopolnitve je ob&inski svet tudi sprejel, in sicer:

- Dopolnitev &t. 1 nacrta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Obcine Sevnica za leto
2025, st. zadeve 7113-0102/2024-7 z dne 15.04.2025,

- Sprememba in dopolnitev §t. 2 nacrta ravnanja z nepremiénim premozZenjem Obcine
Sevnica za leto 2025, t. zadeve 7113-0102/2024-14 z dne 16.09.2025,

- Dopolnitev &t. 3 naérta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Obcine Sevnica za leto
2025, st. zadeve 7113-0102/2024-16 z dne 10.11.2025.

Z dopolnitvami je Obc¢ina Sevnica v Nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem vec¢inoma
dodajala zemljis¢a tako za pridobivanje, kot tudi za razpolaganje, edino v dopolnitvi §t. 2 je bila
iz prvotnega Nacrta ravnanja z nepremicnim premozenjem predvidena izloCitev nakupa
nepremicnine, pri kateri je bilo ugotovljeno, da postopek ne bo mozno izvesti zaradi dednega
spora, ki je Se v teku. Hkrati so bile s spremembo in dopolnitvijo §t. 2. pri razpolaganju z
nepremicnim premozenjem izloCene parcelne Stevilke, ki so bile spremenjene s parcelacijo in
dodane nove parcele.

PRIDOBIVANJE RAZPOLAGANJE
Nacrt ravnanja z nepremic¢nim | 356.548,73 EUR 214.625,22 EUR
premozenjem Obcine Sevnica za leto 2025
z dne 30.12.2024

Dopolnitev §t. 1 z dne 15.04.2025 +77.436,60 EUR +9.421,00 EUR

Sprememba in dopolnitev §t. 2 z dne | -80.000,00 EUR -150.000,00 EUR

16.09.2025 +83.076,02 EUR +278.036,85 EUR
Dopolnitev st. 3 z dne 10.11.2025 +7.517,80 EUR +36.786,14 EUR
SKUPAJ: 444.579,15 EUR 388.869,21 EUR

Iz predlozenega Porocila o realizaciji Nacrta pridobivanja nepremi¢nega premozenja Obcine
Sevnica za leto 2025 izhaja, da je bila realizacija v letu 2025 v viSini 252.040,84 EUR, od skupne
vrednosti 428.671,70 EUR po nacrtu. |z Porocila o realizaciji Nacrta razpolaganja z nepremi¢nim
premozenjem Obcine Sevnica za leto 2025 pa izhaja, da je bila od skupne vrednosti po nacrtu
v viSini 325.209,39 EUR realizacija za leto 2025 v viSini 120.914,95 EUR.



V Nacrtu ravnanja z nepremicnim premozenjem Obcine Sevnica za leto 2025 je sicer dolocba,
ki vrednosti nepremi¢nin v nacrtu opredeljuje kot orientacijske oziroma ocenjene vrednosti (brez
vklju€enega davka), ki niso vedno enake dejanski oziroma kon¢ni pogodbeni vrednosti, odvisne
so tudi od pogajanj s pogodbenimi strankami ter dolo€enih cen s strani pooblad€enih
ocenjevalcev vrednosti nepremiénin. Kljub temu bi ob&inski organ z zadnjo spremembo uredil
ustrezno korekcijo omenjenega nacrta in jo prilagodil predvideni realizaciji.

|z zaklju€nega racuna proracuna Obc¢ine Sevnica za leto 2025 izhaja, da so odhodki za nakup
stavb in zemljiS¢ znasali:

Konto Opis Znesek
420000 Nakup zgradb in prostorov 0,00 EUR
420600 Nakup zemljis¢ 267.192,46 EUR

SKUPAJ: 267.192,46 EUR

Prihodki od prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj, kmetijskih in stavbnih zemljiS¢ pa so
znasali:

Konto Opis Znesek
720001 Prihodki od prodaje stanovanjskih objektov 680,00 EUR
in stanovan;
722000 Prihodki od prodaje kmetijskih zemljiS¢ 15.657,00 EUR
722100 Prihodki od prodaje stavbnih zemljiS¢ 110.275,55 EUR
SKUPAJ: 126.612,55 EUR

NajvecCje odstopanje je med Nacrtom ravnanja z nepremiCnim premozZenjem 2z vsemi
spremembami, ki jih je obclinski svet potrdil tekom leta in zakljuénim racunom, Porocilo o
realizaciji Nacrta pridobivanja nepremi¢nega premozenja Obcine Sevnica za leto 2025 ter
Porocilo o realizaciji Nacrta razpolaganja z nepremi¢nim premozZenjem Obcine Sevnica za leto
2025 pa se delno priblizata podatkom, ki jih je Ob¢ina Sevnica navedla v zaklju¢nem ra¢unu za
leto 2025.

Tekom izvajanja nadzora je nadzorni odbor Ob¢&ino Sevnica zaprosil za podatek, kateri pravni
posli, ki niso bili predvideni v veljavnem nacrtu ravnanja z nepremi¢nim premozenjem, so bili
sklenjeni ter opis in vrednost le-teh ter zahteval dodatna pojasnila za razlike v realizaciji po
Porocilu o realizaciji Nacrta razpolaganja z nepremi&nim premoZzenjem Obg¢ine Sevnica za leto
2025 ter bilanci in za razlike v realizaciji po Nacrtu pridobivanja nepremiCnega premozenja ter
bilanci.

Nadzorni odbor je dne 29.07.2026 prejel pisna pojasnila, in sicer je Ob¢ina Sevnica v letu 2025
sklenila en pravni posel, ki ni bil predviden v lethem nalrtu ravnanja z nepremicnim
premozenjem za leto 2025: prodajno pogodbo za potrebe odkupa parcele st. 32/44, k.o. 1381
Bostanj, cena 919,00 EUR — prodajna pogodba je bila nadzornemu odbora z istim sporoc¢ilom
tudi predlozena, prav tako je bila z dopolnitvijo &t. 3 Nacrta ravhanja z nepremic¢nim



premozenjem Obgine Sevnica naknadno uvrs¢ena Se v letni nacrt pridobivanja nepremitnega
premozenja za leto 2025.

Razlike med realizacijo, navedeno v Poro ilu o realizaciji NaCrta razpolaganja z nepremicnim
premozenjem Obcine Sevnica za leto 2025 in realizacijo, ki izhaja iz bilance, znasa 5.697,60
EUR in je sestavljena iz:
- Konto 720100 — 680,00 EUR - prodaja sluzbenega vozila, knjiZzba na kontu 720001
namesto 720100
- 4.016,60 EUR — kupnina, ki se nana8a na pravni posel, sklenjen v letu 2024, placilo
izvedeno v letu 2025
- Konto 722100 — prihodki od prodaje stavbnih zemljiS¢ — vklju€ujejo tudi zakupnino za
zemljis¢e v znesku 1.001,00 EUR.

Razlika med bilanco in PoroCilom o realizaciji Nacrta pridobivanja nepremi¢nega premozenja
Obcgine Sevnica za leto 2025 znaSa 15.151,62 EUR, kar predstavlja obraunan davek na
dodano vrednost skladno z menjalno pogodbo, s katero je Obc&ina Sevnica pridobila v last parc.
8t. 233/5 in 233/7, obe k.o. 1381 Bostan,.

Nadzorni odbor je po predhodno pridobljenih nacrtih pridobivanja in razpolaganja z nepremi¢nim
premozenjem ter dokumentacijo, ki se nanasa na pridobivanje in razpolaganje z nepremicnim
premozenjem po nakljuéni metodi izbral spise za natancen pregled.

Pregledana je bila naslednja dokumentacije nacrta pridobivanja nepremic¢nega premoZzenja
Obcine Sevnica ter nacrta razpolaganja z nepremicnim premozZenjem:

- Zadeva 7113-0116/2021 z dne 15.09.2021 - Prodaja zemljiS¢ v gospodarski coni Dolenji
Bostanj: menjalno pogodbo je Obcina Sevnica sklenila z lastnikom zemljiS¢ na obmocju
gospodarske cone Dolenji Bostanj zaradi ureditve zemljiSkoknjiZnega stanja, skladno s
strokovnimi podlagami OPPN. Menjalna pogodba je bila sklenjena dne 22.07.2025,
Obcina je pridobila parceli &t. 233/5 in 233/7, nasprotna stranka pa 234/15, vse k.o. 1381
Bostan. Vrednost predmetnih nepremicnin je dolo€il sodni cenilec in izvedenec za
gradbenistvo dne 01.06.2025, razliko za vrednost zamenjanih nepremicnin je nasprotna
stranka Obcini Sevnica poravnala v viSini 1.429,84 EUR. Obcina Sevnica je dne
17.10.2025 objavila javno drazbo za prodajo gradbenih parcel v gospodarski coni Dolenji
Bostanij, in sicer gradbena parcela GP1-, ki je vkljuevala parc.st. 233/5 in 234/12, obe
k.o. 1381 Bostanj ter gradbeno parcelo GP-2, ki je vkljuCevala parc.5t. 233/7 in 234/13,
obe k.o0. 1381 Bostanj. Drazba je bila razpisana za datum 14.11.2025, iz Zapisnika javne
drazbe za prodajo gradbenih parcel v gospodarski coni Dolenji Bostanj izhaja, da se
javne drazbe ni udelezil noben drazitelj niti ni noben drazitelj vplacal var§&ine. S sklepom
zdne 01.12.2025 je bila izklicna cena znizana za 30 % ter razpisana druga javna drazba,
ki je potekala ze v letu 2026, in sicer 08.01.2026. Oba drazitelja sta z Obcino sklenila
prodajni pogodbi v mesecu januarju 2026, pogodbena vrednost GP-1 je bila 72.942,83
EUR in GP-2 72.390,98 EUR.

- Zadeva 7113-0058/2024 z dne 10.07.2024 - Odkup zemljiS¢a — del parc $t. 446/1, 446/2
za potrebe ureditve tekaSke steze pri Osnovni Soli BoStanj: postopek je bil zacet v letu
2024, ko je Obgina Sevnica narocila izdelavo idejne zasnove za izvedbo tekaske steze
pri Osnovni Soli BoStanj ter na predlagano umestitev projektanta umestila tekasko stezo
v del obmoc€ja v zasebni lasti. Lastnica zemljiS¢a je glede na predhodno cenitev
izvedenca z Obc¢ino Sevnica dne 25.07.2025 sklenila prodajno pogodbo za parc. st.
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446/2, 446/4 ter 446/5, vse k.o. 1381 Bostanj, vrednost 78.400,00 EUR. Iz popisa
zadeve izhaja, da je zadnji dokument v spisu datiran na datum 17.09.2025, ko je bil
izveden sklep o vpisu. V zadevi je vsa pisna komunikacija med Ob¢ino Sevnica, lastnico
parcel, ki so bile predmet pogodbe ter ostalimi delezniki v zadevi, vabila, cenitev,
pogodbe, zemljiSkoknjizni izpiski, dokumenti za FURS in vse ostalo, iz ¢esar je mo¢
razbrati to€en kronoloski potek odkupa zemljiS¢a z vsemi dokazili.

Zadeva 7113-0002/2025 z dne 10.01.2025 - Odkup zemljiS€¢a — del parcel §t. 447/3 in
del parcel §t. 447/1, k.o. Bostanj za potrebe ureditve tekaske steze pri Osnovni Soli
Bostanj: v omenjeni zadevi je Obcina Sevnica v letu 2024 narocila izdelavo idejne
zasnove za izvedbo tekaSke steze pri Osnovni 3oli Bostanj, pri tem je bila zaradi
pomanjkanja prostora predvidena tudi moznost umestitve ob obstojeCem Solskem
kompleksu, pri ¢emer je bila potrebna pridobitev zasebnih zemljiS¢ jugovzhodno od
Solskega kompleksa. Lastnik zemljiS¢€ je Obcini Sevnica tekom postopka ponudil v odkup
tudi zemljiS¢i, ki bi ob izgubi prvotnega zemljiS€a postali zanj nefunkcionalni, zato je bila
sklenjena Prodajna pogodba za parcele §t. 447/3, 447/6, 448/5, vse k.o. 1381 Bostanj,
skupna vrednost po pogodbi 75.179,12 EUR, datum sklenitve pogodbe 01.10.2025, z
obvezo pladila kupnine v dveh delih, in sicer 40.000,00 EUR v roku 30 dni po podpisu
pogodbe ter 35.179,12 EUR najkasneje do 31.03.2026. V zadevi so vse potrebne listine,
potrebne za kronoloski pregled poteka odkupa zemljis¢a, vkljuéno z uradnimi zaznamki,
zapisniki, skicami, predracuni, izmerami.

Zadeva 7113-0083/2025 z dne 21.10.2025 - Menjava zeml;jiS¢€ v Industrijski coni Savska
cesta v Sevnici: v 3. dopolnitev Nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem za leto 2025
je bila uvrS€ena predvidena prodaja oziroma menjava nepremicnin, ki v naravi
predstavljajo funkcionalna zemljiS¢a objekta na naslovu Savska cesta 23, Sevnica
(Siritev obstoje€ih funkcionalnih zemlji8¢ na obmodju bivSe prodajalne Mercator M
Tehnika, katera je kupilo podjetje Preis Sevnica d.o.0. od Poslovnega sistema Mercator
d.o.0.). Nepremic¢nine so bile predmet sklenitve neposredne menjave s parcelami, ki v
naravi predstavljajo odseke obcCinske ceste in zemlji5¢a ob obclinskih cestah. Obcina
Sevnica je v letu 2025 pogodbenemu izvajalcu naroc€ila cenitev omenjenih nepremicnin,
ta je bila v istem letu tudi izvedena, strokovna komisije za ravnanje s stvarnim
premozenjem Obcine Sevnica je dne 3.12.2025 obravnavala predlog za menjavo
nepremicnin in podala soglasje za realizacijo ter dne 24.02.2026 objavila Namero o
sklenitvi neposredne pogodbe. Iz spisa 5t 7113-0083/2025 izhaja, da so vse parcele, ki
so predmet menjave, v nacrtu za leto 2026.

Zadeva 7113-0108/2022 z dne 23.08.2022 — Rekonstrukcija in odmera drzavne ceste
R3-679/1192 ter izgradnja plo¢nika — Gasilski dom Breg — Podvinski potok: pricetek
zadeve je bil Ze v letu 2022, vendar je Se vedno v teku, saj sta prodajno pogodbo za
odkup zemljiS¢ za izgradnjo plo€nika na Bregu od 11 lastnikov podpisala samo 2. Ob¢ina
Sevnica je v letu priCetka zadeve vse lastnike obvestila, da zeli pridobiti zemljiS€a za
razSiritev regionalne ceste R3-679/1192 RadeCe — Breg z gradnjo enostranskega
plo¢nika med Gasilskim domom Breg in mostom ez Podvinski potok, na osnovi
projektne dokumentacije PZI, §t. 6915. V njej je bila predvidena razSiritev vozis€a na
Sirino 2 x 2,75 m in dograditev enostranskega hodnika za peSce Sirine 1,50 m s
potrebnimi preureditvami komunalnih vodov, prometne signalizacije ter cestne
razsvetljave. Predviden je postopek nadaljevanja usklajevanja zadev na obcini z vsemi,
ki se niso odzvali na podpis pogodbe.



L. UGOTOVITVENIDEL

1. Nacrt pridobivanja nepremiénega premozenja za leto 2025

Iz Porocila o realizaciji nacrta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Obcine Sevnica za leto
2025 izhaja, da je Obcina Sevnica v preteklem letu skladno z letnim nacrtom pridobivanja in
proratunom za leto 2025 izvedla postopke pridobivanja nepremicnin v skupni vrednosti
252.040,84 EUR.

Ze vrsto let zapored veéino sklenjenih pravnih poslov v okviru naérta pridobivanja predstavlja
pridobivanje zasebnih zemljiS¢, po katerih potekajo obCinske kategorizirane in nekategorizirane
ceste ter dostopne poti. Poleg omenjenih so bila pridobljena Se zemljiS¢a, namenjena izgradniji
oziroma ureditvi Sportne, komunalne, prometne in ostale javne infrastrukture (Sportne povrsine
in pripadajoCe zemljiS€e pri Osnovni Soli Bostanj, zemljiS¢a za zaokrozitev gradbenih parcel v
poslovni coni Dolenji Bostanj, vodovodno zajetje Rajeva Pe€ in stanovanjska hiSa s
funkcionalnim zemljiS¢em v Racici za potrebe rekonstrukcije drzavne ceste — placilo 2. dela
kupnine).

2. Nacrt razpolaganja z nepremiénim premozenjem za leto 2025

V letu 2025 je Obcina Sevnica skladno z letnim naértom razpolaganja in proratunom za leto
2024 izvedla postopke razpolaganja z nepremicninami v skupni vrednosti 266.248,76 EUR, od
tega v letu 2025 postopke v vrednosti 120.914,95 EUR in v letu 2026 postopke v vrednosti
145.333,81 EUR.

Obcina Sevnica je v preteklem letu razpolagala z nepremicninami, ki so bile zaradi
neusklajenega katastrskega stanja z dejanskim geodetsko odmerjene in v naravi predstavljajo
dela stanovanjskih in nestanovanjskih stavb, funkcionalnih zeml;jiS¢ ali drugih zemljiS¢ v zasebni
rabi. Ob¢ina Sevnica je izvedla prodajo gradbenih parcel v obmo¢ju gospodarske cone Dolenji
Bostanj in stavbno zemiljisS¢e v Krmelju. V primeru sklenitve menjalnih pogodb so se zemljis¢a v
lasti Obcine Sevnica zamenjala s parcelami, ki v naravi predstavljajo odseke obcinskih cest
gradbenih parcel. V primerih, ko je bilo potrebno pred sklenitvijo pravnega posla ukiniti status
javnega dobra, je bila zadeva predmet obravnave na sejah ob&inskega sveta.

3. Pregled gospodarjenja s stanovanjskimi enotami

Pri pregledu odprtih postavk najemnin (konto 710300 — prihodki od najemnin za kmetijska
zemljis€a in gozdove, 710301 — prihodki od najemnin za poslovne prostore, 710302 — prihodki
od najemnin za stanovanja, 710303 — prihodki od najemnin za opremo, 710304 — prihodki od
drugih najemnin) smo ugotovili, da je saldo na dan 31.12.2025 v znesku 10.335,65 EUR, vecina
racunov v zapadlostjo v decembru 2025 in januarju ali februarju 2026, 4 najemniki dolgujejo
zneske z valuto od junija 2025 do novembra 2025, ostaja pa neporavnan dolg lastnika iz leta
2023 v skupnem znesku 496,45 EUR.



Pri pregledu odprtih postavk najemnikov stanovanjskih enot na dan 31.12.2025 je saldo v viSini
10.078,70 EUR, racuni imajo valuto placila v decembru 2025 in januarju 2026, Se vedno je
knjizena terjatev do najemnice iz leta 2019 in 2020 v skupnem znesku 379,81 EUR.

Splosne ugotovitve

Nadzorni odbor je prejete dokumente pregledal, tabele analiziral ter vrednosti primerjal.
Pregledanih je bilo 5 zadev v zvezi ravnanja z nepremiénim premozZenjem Obc¢ine Sevnica za
leto 2025 s spremljajo€o dokumentacijo (zapisniki sestankov, uradni zaznameki, izjave, zapisniki
javnih drazb, notarski zapisi, cenitvena porocila, prodajne pogodbe, obvestila udelezencem v
postopku nakupa ali prodaje, odloCbe, seznami, itd).

M. PRIPOROCILA IN PREDLOGI

Nadzorni odbor Obc¢ine Sevnica na podlagi izvedenega nadzora ugotavlja, da je pregledana
dokumentacija, ki se nanasa na del poslovanja Ob¢ine Sevnica — razpolaganje s premozZenjem
Obcine Sevnica v letu 2025 — primerno urejena in arhivirana. Spisi, ki so bili reSeni v letu 2025,
vsebujejo popis zadeve z vsemi dokumenti, urejenimi v kronoloSkem zaporediju.

Nadzorni odbor ob tem ugotavlja, da vse naklju¢no izbrane zadeve v letu 2025 Se niso bile
zaklju€ene. V skladu s petim odstavkom 26. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti mora biti pogodba o pravnem poslu v postopku pridobivanja
ali razpolaganja s stvarnim premozZenjem, ki je bil zaCet na podlagi veljavnega letnega nacrta
tekoCega leta, sklenjena najpozneje do 31. marca prihodnjega leta.

Ne glede na navedeno Nadzorni odbor ugotavlja, da Naért ravnanja z nepremicnim
premozZenjem Obcine Sevnica za leto 2025 zaradi neizlo€anja naértovanih nakupov oziroma
prodaj, za katere je bilo Ze med letom znano, da ne bodo realizirane, ni dovolj pregleden in ne
omogoca ustrezne primerjave oziroma usklajenosti z zaklju¢nim raunom.

Nadzorni odbor zato predlaga, da se ob vsaki dopolnitvi oziroma spremembi nacrta, ki je
predloZzena v obravnavo Obcginskemu svetu Obcine Sevnica, nadrt ustrezno azurira tako, da se
vanj vklju€ijo na novo nacrtovane prodaje, nakupi oziroma menjave, hkrati pa se izlo€ijo tisti
pravni posli, vklju€eni v predhodne naérte, za katere se ugotovi, da iz razli¢nih razlogov ne bodo
izvedeni. Pri tem naj se razlogi za njihovo neizvedbo tudi ustrezno navedejo. Na ta nacin bo
zagotovljena vecja preglednost nacrtovanja in izvajanja ravhanja z nepremi¢nim premozenjem
ter boljSa usklajenost naérta z njegovo dejansko realizacijo in zaklju¢nim racunom.

V €asu izvajanja nadzora je bila Nadzornemu odboru pravo€asno posredovana vsa zahtevana
dokumentacija, potrebna za ucinkovito izvedbo nadzora. Vsa dodatna pojasnila in gradiva so
bila posredovana strokovno, azurno in korektno.

Na podlagi pregledane dokumentacije in pridobljenih pojasnil Nadzorni odbor Ob¢ine Sevnica
zakljucuje, da je Obcina Sevnica v letu 2025 s svojim premozenjem ravnala gospodarno in v
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skladu z veljavno zakonodajo, pri ¢emer priporo€a doslednejSe sprotno posodabljanje Nacrta
ravnanja z nepremicnim premozenjem z namenom zagotavljanja njegove vecje preglednosti in
usklajenosti z dejansko realizacijo.

Pouk o pravnem sredstvu

Nadzorni odbor Obc&ine Sevnica ni prejel od nadzorovanega organa ugovora — odzivno porocilo,
zato je to porocilo dokonéno.

mag. Mojca KUZMICKI, predsednica
Nadzornega odbora
Obcine Sevnica

- mag. Mojca Kuzmicki

- Zdenka Dernovsek

»Dokument je podpisan v izvirniku in se hrani v dokumentarnem sistemu Obcine Sevnica.«
Vrociti:

- nadzorovanemu organu — Obgini Sevnica
- v zadevo.
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