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1. UVODNA OBRAZLOZITEV

1.1 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan z namenom dolocitve obsega stavbnega zemljiS¢a na
obmocju posamicne (razprSene) poselitve, ki je v veljavnem Obcinskem prostorskem nacrtu Obgcine
Sevnica (v nadaljevanju OPN) dolo¢eno s podrobnejSo namensko rabo prostora A-povrSine
razprsene poselitve.

Obmocje sega v enoto urejanja prostora (EUP) AB08, kot je dolocena v OPN Obcine Sevnica. Na
obravnavanem obmocju razprsene (posamicne) poselitve doslej Se ni bila izvedena nobena
lokacijska preveritev.

Izvedba lokacijske preveritve se predlaga skladno s 135. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, §t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10); v nadaljevanju ZUreP-3.

Lokacijska preveritev se predlaga z namenom razSiritve stavbnega zemljis¢a za gradnjo
stanovanjske stavbe, saj je obstojece stavbno zemljiSée na obmocju lokacijske preveritve
preozko in ne omogoéa gradnje. Sirina obstojeéega stavbnega zemlji$éa znasa na najozjem
delu manj kot 5 m, kar pomeni, da je obstojece stavbno zemljiS€e nefunkcionalno. Na obmocju
lokacijske preveritve se nahaja obstojec, dotrajan objekt iz leta 1850, ki pa je v slabem gradbeno
tehni¢nem stanju in je predviden za rusitev.

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga razsiritev stavbnega zemljis¢a na nacin, da bo omogoc¢ena
gradnja nove stavbe. Lastnik stavbe bo skrbel za obdelanost pripadajocih kmetijskih zeml;jiS¢, tako
da ta ne bodo prepus€ena zarascanju.

K2

Slika 1: Shematski prikaz obmocja lokacijske preveritve, iz katerega je razvidno, da je Sirina obstojeCega stavbnega
zemljiS€a od dostopne ceste premajhna za gradnjo nove stavbe (vir: OPN Obc¢ine Sevnica, maj 2023)
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1.2 SKLADNOST S STRATESKIMI IZHODISCI OBCINE SEVNICA

Predlagana Siritev stavbnega zemljiS¢a je skladna s strateSkim delom Odloka o Obcinskem
prostorskem nacrtu Obcine Sevnica (Uradni list RS, st. 94/12, 100/12 - popr., 57/13, 1/16, 17/16,
33/18, 70/19, 20/22 in 23/22 — popr.). Ta v 21. ¢lenu dolo¢a, da se »ne le ohranja, temve¢ tudi
spodbuja razvoj izvornega poselitvenega vzorca razprSene poselitve«. Med usmeritvami za razvoj
poselitve se za obmocja razprSene poselitve »zaradi izrazite demografske ogrozenosti obmocja
takSen vzorec poselitve smiselno razvija tudi v prihodnje«.

Namen predmetne lokacijske preveritve je ravno ta, da se na obmodju razprSene (posamicne)
poselitve ohranja poseljenost obmocja z domacim prebivalstvom, zagotavlja obdelanost kmetijskih
povrsin ter s tem kulturna krajina.

1.3 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Opis obmodja

Obravnavano obmocje se nahaja severozahodno od naselja Bostanj, na reliefno razgibanem
povrsju.

Obmocje je dostopno iz Bostanja, po glavni cesti G1 0332 RadeCe — Bostanj in preko javne poti JP
872071 Bostanj (Gra&cina) — Apnenik.

Slika 2: Prikaz terena na obravnavanem obmogju (vir: PISO, Lidar povrsje, maj 2023)

Dejanska raba prostora in boniteta zemljiSé

Po dejanski rabi je na obmocju lokacijske preveritve delno evidentirano pozidano in sorodno
zemljis¢e (ID 3000) in deloma vinograd (ID 1211).

Boniteta zemljiS¢éa znasa 19, kar z vidika kmetijstva predstavlja zemljiS€e slabse kvalitete (vir
podatka: PISO, maj 2023). Dodajamo Se, da ne gre za poseg v strnjen kompleks kmetijskih zemljiSc,
temvec za funkcionalno zaokrozitev obstojeCega stavbnega zemljis€a v sklopu posamicne poselitve.
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Nove stavbe ni mozno naértovati na drugi-nekmetijski namenski rabi prostora, saj so
sosednja zemljiSéa bodisi ze pozidana bodisi ne bi Slo za funkcionalno zaokrozitev
obstojecega poselitvenega obmocja.

Varstveni rezimi

Na obmocju lokacijske preveritve ni evidentiranih varstvenih rezimov s podrocja kulturne dediscine,
ohranjanja narave, varstva vodnih virov, itd.

Na podlagi podatkov iz e-vode (zajem podatkov maj 2022), obmocje lokacijske preveritve sega v
obmocgje velike, srednje in zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov. lzvedejo naj se geoloske
raziskave in zagotovi stabilnost terena v ¢asu gradnje.

Obstojecda infrastruktura

Obmocje je dostopno iz Bostanja po glavni cesti G1 0332 RadeCe — Bostanj in preko javne poti JP
872071 Bostanj (Grascina) — Apnenik.

Gre za obmocje obstojeCe posamitne poselitve, ki ima Ze zagotovljeno infrastrukturo. Zgrajeno je
elektroenergetsko, komunikacijsko in vodovodno omrezje. Odvajanje komunalnih odpadnih voda je
zagotovljeno preko individualnega sistema (ne gre za aglomeracijo, kjer bi bila obvezna izgradnja
kanalizacije).

Prikaz gospodarske javne infrastrukture, ki je evidentirana v katastru gospodarske javne
infrastrukture, je razviden iz spodnje slike.

komunikacijsko
omrezje

javna pot JP Bostanj
(Gras¢&ina) - Apnenik

oA (1586)

Slika 3: Prikaz obstojec€e javne infrastrukture na obravnavanem obmocju (vir: PISO, maj 2023)
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2. OBMOCJE, NA KATEREGA SE NANASA LOKACIJSKA PREVERITEV ZA
DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Lokacijska preveritev za doloCanje obsega stavbnega zemljis€a pri posamiéni poselitvi (po 135.
¢lenu ZureP-3) se nanasa na povrsine razprsene poselitve (A) in ha enoto urejanja prostora (EUP)
ABO08, dolo¢eno v OPN Obdine Sevnica.

Obmocje lokacijske preveritve zajema dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 936/1 in 937, obe k.o.
Bostanj (1381).

Velikost obstojeCega stavbnega zemljiS¢a (izvorno obmocje) razprSene poselitve (A), kot je
dolo¢eno v OPN Ob¢ine Sevnica znasa 5436,16 m?.

3. PREDLOG DOLOCITVE STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Na obmocju posamicne (razprdene) poselitve se izvorno stavbno zemljis€e spremeni na sleded
nacin:
- predlaga se Siritev (oziroma zapolnitev) obstoje€ega stavbnega zemljis¢a v velikosti 598,74
m2, kar predstavlja 11,01 % povecanje izvorno dolo¢enega stavbnega zemljis¢a.

Nova povrsina stavbnega zemlji§¢a (A) v EUP AB08 tako znasa 6034,9 m? (konéno obmogje).
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Benpredlag a Siritev stavbnega
zemljiséa v velikosti 598,74 m?)
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Slika 4: Predlog Siritve stavbnega zemlji$¢a na izseku iz OPN Obg¢ine Sevnica in ZKP (vir: OPN Ob¢ine Sevnica in GURS,
maj 2023)

4. UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI ZAKONA O UREJANJU PROSTORA
(ZUREP-3)

V nadaljevanju je utemeljeno izpolnjevanje pogojev glede upostevanja dolocb:
- iz 32. Clena ZUreP-3 (ohranjanje posami¢ne poselitve) ter

- 135. ¢lena ZureP-3 (doloCanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi).

32. ¢len ZUREP-3 SKLADNOST Z ZUreP-3
(ohranjanje posamicne poselitve)

(D) Obstoje¢a posamicna poselitev se ohranja z | DA

gradnjo novih objektov za obstoje€e dejavnosti, z | Gre za obmocje obstojeCe posamitne poselitve,
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo | v sklopu katere se ze danes biva, torej gre za
obstojecih objektov ter z gradnjo pomoznih objektov. | razvoj  obstojeCe  dejavnosti. Lokacijska
preveritev se predlaga z namenom razsiritve
stavbnega zemljis¢a, ki je v danaSnjem obsegu
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32. ¢len ZUREP-3
(ohranjanje posamicne poselitve)

SKLADNOST Z ZUreP-3

(2) Obstojeci posamicni poselitvi se z OPN ali z
lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e
poveca oziroma preoblikuje Ce:

- se povecanje oziroma preoblikovanje izvede
za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih
dejavnosti v tem obmocju;

- se ohranja ali izboljSa obstojedi arhitekturni in
tipoloSki vzorec posamiéne poselitve;

preozko, da bi bila na njem mozZna gradnja nove
stanovanjske stavbe (obstojeCi objekt je iz leta
1850 in je, zaradi slabega gradbeno tehni¢nega
stanja predviden za porusitev).

DA

- PoveCanje stavbnega zemljis¢a se
predlaga za gradnjo nove stanovanjske
stavbe, ki je na obstojeCem-preozkem
stavbnem zemljiS¢u ni mozno zgraditi.
Gre za izvajanje obstojeCe dejavnosti
(bivanja in obdelovanja pripadajocih
kmetijskih zemljiS¢) na tem obmodju
posami¢ne poselitve.

- Nacdrtovana stavba, ki bo zgrajena na

obmocCju lokacijske preveritve, bo
prispevala k ohranitvi in izboljSanju
obstojeCega arhitekturnega in

tipoloSkega vzorca okoliske razprSene
(posamiéne) poselitve. Obstojedi,
propadajoCi  objekt iz leta 1850 bo
odstranjen in nadome$&en z novim,
katerega oblikovni elementi stavbe in
gabariti bodo skladni s prostorskimi
izvedbenimi pogoji, dolo€enimi v odloku
0 OPN Obcine Sevnica. Nacrtovana
gradnja bo med drugim upoStevala
naslednje prostorske izvedbene pogoje
za tip gradbene enote ».od«, dolo€ene v
odloku o OPN Obg¢ine Sevnica:

tip stavbe bo enostanovanjska stavba,
faktor zazidanosti gradbene parcele ne
bo presegal predpisanega 0,70,

e glavna stavba bo orientirana v smeri
javnega prostora (dostopne ceste),

e zunaj obodne stavbe dvoris¢a bodo
funkcionalne zelene povrsine,
zatravljene in zasajene z avtohtonim
drevjem,

e v primeru izvedbe ograje, bo ta izvedena
kot leseni plot, viSine do 1 m ali kot Ziva
meja iz avtohtonih drevesnih vrst (gaber,
ipd.),

e jtd.
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32. ¢len ZUREP-3 SKLADNOST Z ZUreP-3

(ohranjanje posamicne poselitve)

- je obstoje€a posamicna poselitev Ze Gre za obmocje posamicne poselitve, ki

komunalno opremljena tako, da dopusc&a priklop je ze komunalno opremljeno. Za dostop

novih objektov, dostop do javne ceste pa se do nacrtovane stanovanjske stavbe se

praviloma zagotavlja preko obstojec¢ih dovozov; bo uporabljal obstoje¢ dovoz, ki je urejen
z javne poti (JP 872071 Bostanj
(Gras€ina) — Apnenik. Nacrtovana

stavba se bo s pitho vodo oskrbovala
preko obstoje¢ega vodovoda. Odvajanje
komunalnih odpadnih voda se na
tem obmocju posamitne poselitve v
obcini reSuje individualno, preko malih
komunalnih ¢istilnih naprav (ne gre za
aglomeracijo, ki bi jo bilo treba opremiti z
javnim kanalizacijskim omrezjem).
Nacrtovana je prikljuitev na obstojece
elektroenergetsko omrezje. Na obmocju
lokacijske preveritve je ze izvedeno
fiksno prizemno komunikacijsko omrezje,
na katerega se priklopi tudi nacrtovana
stavba.

- to omogocajo fizi€ne lastnosti zemljis¢a; - lzvedba lokacijske preveritve  se

predlaga prav zaradi fizicnih lastnosti
zemljiS¢a, ki znotraj obstojeCega-
preozkega stavbnega zemljiS¢a ne
omogodajo gradnje nove stavbe. Sirina
stavbnega zemlji5¢a od obstojece javne
poti JP 872071 Bostanj (Grascina) —
Apnenik znaSa manj kot 5 m, kar je za
gradnjo bistveno premalo. ObstojeCe
stavbno zemljiS¢e se tako razSiri v smeri
proti jugu, kjer je teren primeren za
gradnjo; hkrati pa se s Siritvijo stavbnega
omogoca tudi ustrezen odmik
nacrtovane stavbe od javne poti.

- se vpliv na okolje in obstojeco posamicno o
poselitev ne bo bistveno povedal; - Gre za poseg, za katerega po veljavni
okoljski zakonodaji ni treba izvesti

presoje vplivov na okolje (naértovana je
nova stanovanjska stavba). Poseg
predstavlja funkcionalno zaokrozitev
obstojeCe posamicne poselitve, v sklopu
katere se ze biva. Poseg tako ne bo imel
bistvenega vpliva niti na poselitev niti na
okolje. V stavbi, za gradnjo katere se
predlaga izvedba lokacijske preveritve, je
predvideno zgolj bivanje ter obdelovanje
obstoje€ih  kmetijskih  povrSin, brez
dejavnosti, ki bi lahko negativno vplivale
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32. ¢len ZUREP-3
(ohranjanje posamicne poselitve)

SKLADNOST Z ZUreP-3

- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s
pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

na okolje z vidika hrupa, onesnazevanja
zraka, tal, ipd. Prav tako ni predvidena
izvedba drugih posegov, ki bi lahko
povzrodili tveganje za nastanek okoljskih
nesrec, ali povzrocili motnje za zdravije,
poCutje in kakovost Zivljenja ljudi.
Nalrtovani poseg se nahaja izven
obmod¢ij ohranjanja narave, gozdnih
kompleksov in izven vecjih strnjenih
kompleksov kmetijskih zemljiS€ z visokim
pridelovalnim potencialom. Poseg ne
ogroza obstojeCe posamicne poselitve z
vidika poplavne varnosti, saj se ne
nahaja na poplavhem obmocju. Na
podlagi zgornjih ugotovitev ocenjujemo,
da se zaradi izvedbe lokacijske
preveritve vpliv na okolje in obstoje¢o
posami¢no poselitev ne bo bistveno
povecal.

- Obmocje lokacijske preveritve ne sega v

noben pravni rezim in ne v obmocje
drzavnih prostorskih nacrtov (DPN).
Po podatkih iz portala e-vode je na
obmocju evidentirana zelo velika, velika
in srednja verjetnost pojavljanja plazov,
za kar se zagotovijo ustrezni ukrepi v
Casu gradnje.

Elaborat lokacijske preveritve-EUP AB0O8

ELP

St. projekta: 23116-00
Stran 11/ 13



135. ¢clen ZUREP-3
(dolocanje obsega stavbnega zemljisca pri
posamicni poselitvi)

SKLADNOST Z ZUreP-3

(1) Pri preoblikovanju in dolo€anju natan¢ne oblike
in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ pri posamiéni
poselitvi se poleg 32. ¢&lena tega zakona in
prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo
tudi fizi€ne lastnosti zemljiS€a in pravni rezimi v tem
obmodju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost
stavbnega zemljiS¢a posamezne posamitne
poselitve, kot je dolo¢ena v OPN, poveca ali zmanj$a
za najve€ 20 odstotkov, vendar pa poveéanje ne
sme presec€i 600 m2 glede na izvorno dolo¢en obseg
stavbnega zemljiS¢a posamezne posamicne
poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

DA

Stavbno zemljiS¢e je s predmetno lokacijsko
preveritvijo dolo¢eno na nacin, da se razSiri v
smeri proti jugu, kjer so fizi¢ne lastnosti zemljiS¢a
najprimernejSe za gradnjo. Zagotovljen bo
ustrezen odmik od javne poti.

Nacrtovana gradnja bo izvedena v skladu s
prostorskimi izvedbenimi pogoji iz odloka o OPN
Obgine Sevnica, kot je Ze opisano zgoraj.

DA

Glede na izvorno doloeno stavbno zemiljisce, ki
je velikosti 5436,16 m?, se le-to poveca za 598,74
m2. To predstavlja 11,01 % povecanje izvorno
doloCenega stavbnega zemiljis¢a, kar je manj od
20 % in manj kot 600 m>.
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5. SEZNAM VIROV

- namenska raba prostora (vir: Odlok o Obginskem prostorskem nacrtu Obc&ine Sevnica (Uradni
list RS, st. 94/12, 100/12 - popr., 57/13, 1/16, 17/16, 33/18, 70/19, 20/22 in 23/22 — popr.),

- zemljiSko katastrski prikaz-ZKP, vir: e-podatki, Geodetska uprava Republike Slovenije, maj
2022,

- PISO, prostorski informacijski sistem obcin, zajem podatkov, maj 2023

6. GRAFICNI DEL

V digitalni obliki so priloZeni naslednji podatki:
- shp podatek namena lokacijske preveritve in tipa preoblikovanja (nam_lIp_tip),
- shp podatek izvornega obmocja (obm_Ip_izv),

- shp podatek izseka parcel iz katastra nepremiénin na obmocju lokacijske preveritve (parcele).

Grafi¢ni prikaz obmocja lokacijske preveritve je razviden iz spodnije slike.
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