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1 UVOD

1.1 PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO

Elaborat se izdela za lokacijsko preveritev za doloCitev obsega stavbnega zemljiS¢a k EUP
LL16.0d v ob¢ini Sevnica (v nadaljevanju: LP).

Nacin urejanja na obmocju kmetije dolo¢a Odlok o obc&inskem prostorskem nacértu Obg¢ine
Sevnica, (Uradni list RS, §t.94/12, 100/12 — popr., 57/13, 1/16, 17/16 in 33/18(v nadaljevaniju:
OPN), ki na obmocju objektov kmetije doloCa namensko rabo A — povrSine razprSene
poselitve in enoto urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) z oznako LL16.0d.

Na obmodju obstojecih stavbnih zemljiS¢ je veC objektov. Zadnje je pridoblijeno gradbeno
dovoljenje za gospodarsko poslopje z gostinskim delom (gradbeno dovoljenje st. 351-
236/2017/12 z dne 23.10.2017). Objekt je v izgradnji, vendar se je v tem Casu izkazala
potreba po vedjih prostorskih kapacitetah za razvoj obstojeCe dejavnosti kmetije (predelava
mesa in pekovski izdelki) in vecje kapacitete za gostinske dejavnosti. Od tod potreba po
vecCjem predmetnem objektu, za katerega je Se dovolj prostora znotraj obstojeCih stavbnih
zemlji8¢. Potrebna pa je Siritev stavbnih zemljiS¢ za potrebe zagotavljanja zadostnih parkirnih
mest.

Ker gre za posamicno poselitev (v prehodnem obdobju ZUreP-2 se Steje za posamicno
poselitev namenska raba A) se skladno s 128. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, §t. 61/17) pristopi k lokacijski preveritvi, s katero se dolo&i obseg stavbnih zeml;jiS¢ na
posamicni poselitvi za potrebe zagotavljanja zadostnih parkirnih mest za potrebe obstojecCe
kmetije.

Lokacijska preveritev predstavlja pravno podlago za izdajo predodlocbe ali gradbenega
dovoljenja za nameravan poseg, in sicer ob izpolnjevanju ostalih prostorsko izvedbenih
pogojev (PIP), kot jih dolo¢a OPN.

Predmet lokacijske preveritve je dolo€itev obsega stavbnih zemljiSé na posamiéni
poselitvi (k EUP LL16) za namen zagotavljanja zadostnih parkirnih mest za potrebe
obstojece kmetije poleg obstoje€ih in predvidnega objekta.

1.2 PRAVNA PODLAGA

» Vrste in postopek LP dolo¢a Zakon o urejanju prostora, ZUreP-2, Uradni list RS, 5t.
61/17.

- Predmetna LP se obravnava na podlagi 128. ¢lena ZUreP-2, in sicer po postopku, ki
ga dolo¢a 131. Clen istega zakona. 132. in 133. ¢len dolocata stroSke ter posledice in
veljavnost LP.

- Elaborat lokacijske preveritve se izdela skladno z Obvestilom o objavi Priporo€il za
izvajanje lokacijskih preveritev, MOP 5t. 010-6/2018/297 z dne 26.11.2018.
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» Na obmodju obravnave je v veljavi Ob¢éinski prostorski naért Ob¢ine
Sevnica, (Uradni list RS, §t.. 94/12, 100/12 — popr., 57/13, 1/16, 17/16 in 33/18).

1.3 SPLOSNO O LOKACIJSKI PREVERITVI

1.3.1 Vrste in namen lokacijskih preveritev

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim se preveri ustreznost
individualnih namer za posege v prostor in omogo¢&i manjSa odstopanja od Ze sprejetih pravil
urejanja prostora. Skladno s 127. ¢lenom ZUreP-2 se postopek LP izvede v dolo¢enih
primerih za dolocCitev:

- natancne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi,

- manj3ih individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v prostorskih
izvedbenih aktih (kar je predmet predmetne LP),

- zaCasne rabe prostora.

ZUreP-2 v 127. Clenu v povezavi s 128. clenom omogoca dolocitev obsega stavbnih zeml;jiS¢
na posamicni poselitvi.

1.3.2 IzhodiS¢a LP za dolocitev obmo¢ja stavbnih zemljis¢

Pri prilagajanju in doloCanju natanCne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi se uposteva:

1. maksimalno dopustno velikost povelanja ali zmanjSanja velikosti stavbnih zeml;jis¢
(2.odst. 128. ¢lena)

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljis€a, kot je doloCena v OPN,

poveca ali zmanj$a za najve¢ 20 odstotkov, vendar povec€anje ne sme preseci 600 m2 glede

na izvorno doloCen obseg stavbnega zemljis¢a v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih

lokacijskih preveritev.

2. prostorsko izvedbene pogoje iz OPN (1.odst. 128. ¢lena)
3. fiziCne lastnosti zemljis€a(1.odst. 128. ¢lena)
4. pravne rezime na obmodju (1.odst. 128. ¢lena)

5. ohranjanje posamicne poselitve (1.odst. 128. ¢lena v povezavi z 31. lenom)

Skladno z 31. ¢lenom ZUreP-2 se obstoje€a posami¢na poselitev ohranja z rekonstrukcijo,
prizidavo in nadomestno gradnjo obstojeCih objektov ter gradnjo pomoznih objektov,
dopus€a pa se tudi naCrtovanje novih objektov za obstojeCe dejavnosti, pod naslednjimi
pogoji, da:

- se ohranja obstojeCi arhitekturni in tipoloSki vzorec posamine poselitve, tako da nove
povrSine stavbnih zemljiS€ ne presezejo obsega obstojecih,

- je obstoje€a posamigna poselitev ustrezno komunalno opremljena, dostop do javne ceste
pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov,

- se vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno poselitev ne bo bistveno povecal in

- so nacrtovani posegi v prostor skladni s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

1.3.3 Postopek lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev je izvedbeni nacrtovalski postopek, zato se posledi¢no obravnava
smiselno enako kot prostorski izvedbeni akti. Oddana pobuda in elaborat ali placilo

]
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nadomestila stroSkov za izvedbo lokacijske preveritve investitorju oziroma pobudniku ne
zagotavljajo potrditve lokacijske preveritve na oblinskem svetu.

Postopek lokacijske preveritve doloCa 131. &len ZUreP-2.
1. Pobuda
Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja gradnje. Pobudi se prilozi elaborat
lokacijske preveritve, ki ga izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje za pooblas&enega prostorskega
nacrtovalca.
2. Strodki lokacijske preveritve
Za izvedbo lokacijske preveritve obcina investitorju zaraCuna nadomestilo stroskov, ki ji
nastanejo v tem postopku skladno z 132. ¢lenom ZUreP-2.
Obcina Sevnica ima sprejet Odlok o doloditvi stroSkov lokacijske preveritve in dolocCitvi
takse za obravnavanje zasebnih pobud za spremembo namenske rabe prostora v Obcini
Sevnica (Uradni list RS, §t. 22/19), na podlagi katerega za tovrsten namen LP Obcina
zaracCuna stroSke v visini 1.0560 €.
3. Preveritev skladnosti elaborata
Obcina preveri skladnost elaborata z dolo¢bami tega zakona in ob¢inskih prostorskih aktov.
4. Mnenja NUP
Obcina pozove nosilce urejanja prostora k predlozitvi mnenja z njihovega delovnega
podrocja o ustreznosti elaborata.
5. Javna razgrnitev
Elaborat lokacijske preveritve se skupaj s pobudo javno razgrne za najmanj 15 dni na spletni
strani Obcine in na krajevno obi¢ajen nacin. O javni razgrnitvi ob¢ina pisno obvesti lastnike
sosednjih zemljis¢. StaliS¢e do pripomb iz javne razgrnitve je sestavni del gradiva za
obravnavo na ob¢inskem svetu.
6. Potrditev LP
Obcgina predlaga Obcinskem svetu, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo
zavrne.
7. Objava sklepa
Sklep o lokacijski preveritvi se objavi v uradnem glasilu ob¢ine in evidentira v prostorskem
informacijskem sistemu.

1.3.4 Posledice in veljavnost lokacijske preveritve

Sklep o lokacijski preveritvi je obvezna podlaga za izdajo predodlo¢be ali gradbenega
dovoljenja in izvedbo posegov v prostor, za katera gradbeno dovoljenje v skladu s predpisi,
ki urejajo graditev, ni potrebno.

Obcina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemljiS€ vnese v evidenco stavbnih
zemljiS¢, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze v grafic(nem
prikazu namenske rabe prostora.
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2 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje dolocCitve obsega stavbnega zemljiS¢a se nahaja SV od mesta Sevnica, in sicer na
SZ robu obmocja naselja Lon¢arjev Dol v Ob¢ini Sevnica.

I

N p ?.\ y /

Slika 1: Sirse obmodje LP

Obstojece stavbno | namenska raba A, z oznako EUP LL16.0d 2257,33 m2
zemljisCe

*248, del parcele 379/3, k.0. 1373 - Zigrski

— izvorno obmocje LP:
vrh

Obmodje LP sprememba namenske rabe iz K2>A 450,52 m2

del parcel 379/3 in 379/2, k.o. 1373 - Zigrski
vrh

Novo obmodje stavbnih | namenska raba A, z oznako EUP LL16.0d 2.707,85 m2
zemljis¢

*248, del parcele 379/2 in del 379/3, k.o. -
1373 Zigrski vrh

Vir podatkov:
PNRP posredovan s strani Ob¢ine Sevnica
ZKP z dne 26.5.2019 (prevzeto 1.6.2019 iz http://www.e-prostor.gov.si/)

Izvorno obmodje LP se po priporocilih MOP nana$a na obmocje PNRP.
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Slika 2: Prikaz obmoc¢ja LP na OPN

e
. EPODMOLE LP -
[ #Rbmotje § 4! | Silfev stavbnin_»
obs'tujeéihf’!. = ;
tavbnih zemljisc

Slika 3: Prikaz obmocja LP na DOF
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Slika 4: Obmocje LP na ZKP
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Slika 5: Izvorno obmocje LP

Skladno s Priporocili MOP je prikaz obmocja v digitalni obliki v graficnem delu elaborata in
sicer:

obmocdje LP v vektorski obliki

izvorno obmocje za LP

izsek iz ZKP za parcele na obmocju LP
grafi¢ni prikaz obmodja LP

A OWON -

- ___________ ___________________________________________|
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21 SEZNAM ZEMLJISC, NA KATERE SE LOKACIJSKA PREVERITEV NANASA

Obmocje LP sprememba namenske rabe iz K2>A 450,52 m2

del parcel 379/3 in 379/2, k.o. 1373 - Zigrski
vrh

Pobudnik LP je lastnik zemljiS¢ obmogja LP.

2.2 SEZNAM SOSEDNJIH ZEMLJISC

Slika 6: Analiza lastni§tva sosednjih parcel, vir: PISO in ZK

Sifra k.o. |ime k.o. Stevilka
1372 ZURKOV DOL 216/1
1372 ZURKOV DOL 216/2
1372 ZURKOV DOL 223/2
1372 ZURKOV DOL 223/4
1373 ZIGRSKI VRH 375
1373 ZIGRSKI VRH 378
1373 ZIGRSKI VRH 382
1373 ZIGRSKI VRH 380/2

Lastnike sosednjih zemljiS¢ v obsegu po svoji presoji ob€ina skladno s sedmim odstavkom
131. Clena ZUreP-2 pisno obvesti o javni razgrnitvi lokacijske preveritve.
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3 PREDSTAVITEV NAMERAVANEGA POSEGA

3.1 OPIS OBSTOJECIH UREDITEV

Dejavnost kmetije se na tem obmocju odvija Zze dlje ¢asa. V zadnjih letih se je kmetija
usmerila v predelavo mesa in peko. Dopolnilna dejavnost na kmetiji je prerasla v dejavnost
ustanovljenega poslovnega subjekta.

Z rastjo kmetije so poleg domacije grajeni tudi ostali objekti. Danes je na kmetiji naslednje
stanje objektov:

. T
. A )
Slika 7: Obstojeci objekti na obmodju kmetije

1- v katastru stavb evidentirana stavba kot kmetijski objekt, grajen 1973. Tu je kurilnica, v
pritli¢ju pekarna v nadstropju zorilnica.

2- v katastru stavb evidentirana stavba kot stanovanjska hiSa, grajena 1952. V stavbi se
nahajata dve bivanjski enoti. V kleti je predelava mesa — mesni obrat.

3- prekajevalnica, skladisCe za drva

4- hlev z ogrado juzno od hleva

5-objekt v izgradnji po gradbenem dovoljenju §t. 351-236/2017/12 z dne 23.10.2017,
gospodarsko poslopje z gostinskim delom

Slika 8: Pogled v krajino iz osrednjega obmocja
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Slika 9: Obstojeci objekti znotraj EUP LL 16.0d — A

3.2 PREDSTAVITEV DEJAVNOSTI

Glavna dejavnost kmetije je predelava mesa in pekarstvo. H kmetiji pripada 6ha zemljiS¢, ki
vklju€uje tudi gozdne povrsine in travnike. V ogradi juzno od hleva gojijo prasi¢e (mangolice),
40-80 glav v prosti reji. Hlev ob ogradi je namenjen zgolj spravilu hrane, krmiS¢€u in sen¢enju.
Hrana se kupuje in je izdelana po narocilu gospodarja. Ostalo meso kupujejo.

Na leto proizvedejo 20-25 t razlicnih suhomesnih izdelkov in polizdelkov (salame, klobase,
pastete, tlacenke, ocvirki...). Poleg tega v pekarni $e 17 t pekovskih izdelkov (potice, kruh
ipd.).

V takSno usmerjeno dejavnost se je kmetija podala leta 2008, v letu 2017 so iz dopolnilne
dejavnosti na kmetiji ustanovili podjetje (s.p.). Poleg domacih zaposlenih je na kmetiji 5
delovnih mest.

3.3 RAZVOJNE POTREBE IN VIZIJA RAZVOJA

ObstojeCo dejavnost Zelijo razsiriti v prvi fazi z gostinsko dejavnostjo. Za te potrebe je Ze
objekt v izgradnji po gradbenem dovoljenju &t. 351-236/2017/12 z dne 23.10.2017, in sicer
gre za gradnjo gospodarskega poslopja z gostinskim delom. V €asu gradnje se je izkazala
potreba po vedjih prostorskih kapacitetah za razvoj obstojeCe dejavnosti kmetije (predelava
mesa in pekovski izdelki) in velje kapacitete za gostinske dejavnosti. Od tod potreba po
veCjem predmetnem objektu, za katerega je Se dovolj prostora znotraj obstojecih stavbnih
zemlji8€. Potrebna pa je Siritev stavbnih zemljiS¢ za potrebe zagotavljanja zadostnih parkirnih
mest, kar je predmet te lokacijske preveritve.

Vizija razvoja kmetije je nadgradnja ponudbe z bivalnimi kapacitetami v podporo gostinskem
delu s povrSinami za prosti Cas in rekreacijo. Nastanitve bi bile razlicne po kapacitetah, nivoju
usluge in po dozivljajskosti. Nastanitvene enote bodo dopolnjevale ureditve za Sport in
rekreacijo (trim postaje, bazen, mini golf ipd.), za druzenje (piknik prostor, klopi in koticki za
pocitek, igrala) ipd. Vse ureditve bi poudarjale bivanje v naravi, bivanje z naravo. Zato bi
nudili tudi nekoliko druga¢ne nastanitve - bivanje v kroSnjah, na kozolcu ipd. Urejen bi bil
manjsi vrt. Uporabljali bi preteZzno naravne materiale. Izkoristili bi lego terena, razglede ipd.

]
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Urejena bi bila parkiri8€a in postajalis€e za avtodome. Te razvojne potrebe so v obravnavi v
postopku SD OPN Obg¢ine Sevnica.

S postopnim razvojem dejavnosti bi zagotavljali Se najmanj 8 dodatnih rednih delovnih mest
in Se nekaj obCasnih oz. sezonskih delovnih mest.

note visjega
/" nivoja nastanitev

a\%ela \
skupni veénamenski prostor ‘\

- piknik prostor \ e
zeleni platoji,

zunanji prostor za dogdee \

lamping - bivanje
v kro$njah

- bmocje Iokac,uskﬁ preveritve
|: g / we S
|

' ostajalisce ,,,,.\,\ \
: avtodo ez :

“‘USKFbH&@OS‘LﬁJO \

stavbe z ve¢ sobami
in skupnim prostorom

ST

Slika 10: Dolgoroéna vizija razvoja kmetije

3.4 INVESTICIJKA NAMERA

Potreba po investicijski nameri je opisana v tocki 3.3.

Gostinska dejavnost naj bi imela kapacitete od 100-150 ljudi in bi bila namenjena vecjim
dogodkom (poroke in druga praznovanja). V klet objekta bi se selila zorilnica, umesti se
kuhinja, WC, soba za invalide. V pritli¢ju bo shramba in skladi§¢a, del kuhinje, garderoba za
zaposlene, WC za invalide, dvorana z izhodom na terasast teren oz. park za dogodke na
prostem. V nadstropju bo Se ena gostinska dvorana z gostinsko teraso zahodno od objekta.
V mansardi bodo 2-4 posteljne sobe (cca. 22 postel)).

- ___________ ___________________________________________|
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>/

Znotraj obstojeCega obmocja stavbnih zemljiS¢ ni veC dovolj prostora za potrebne
manipulativne povrSine in za zagotavljanje zadostnih parkirnih mest, zato je potrebna Siritev
obmocgja stavbnih zemljis¢, do katerega se bo dostopalo iz obstojece dostopne ceste.

LI

| 380/2

179/3
(risca

Slika 11: Pozidanost obstojeCega obmodja stavbnih zemljiS¢ in Siritev stavbnih zemlji$¢e po tej LP s prikazom ureditve parkiris¢
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4 PRIKAZ STANJA PROSTORA

4.1 INFRASTRUKTURNA opremljenost obmocja

-

ey - el . ol
Slika 12: Prometno omrezje, BCP, vir: PISO

Na obmocje kmetije se dostopa iz javne poti JP 594531, Loncarjev dol, h. st. 40.
Obmocje LP sega v varovalni pas javne poti.
Obmodje LP pripada obmocju EUP LL16.0d., ki je infrastrukturno opremljeno.

Siritev stavbnih zemlji$& bo podlaga za izdelavo spremembe projektne dokumentacije, kot je
izraZena investicijska namera. Obmocje LP s parkiriS¢i bo zajeto v gradbeno enoto objekta.
Projektna dokumentacija za izgradnjo le tega bo izkazovala ustrezno infrastrukturno
opremljenost in prikljuCevanje na infrastrukturo, za kar bo potrebno pridobiti mnenja od
upravljavcev infrastrukture.

Predmetna LP s Siritvijo stavbnih zemljiS¢ nima direktnega vpliva na infrastrukturno
opremljanje.

4.2 VARSTVENI rezimi

Izdelan je prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in
drugih obmodij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim. Prikaz
stanja v prostoru je bila osnova za izdelavo doloCil OPN in je Ze upoStevan ter potrien s
strani nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je naveden povzetek varstvenih,

]
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zavarovanih, ogroZenih in drugih obmodij v obravhavanem obmocju po javho dostopnih
podatkih.

Varovana obmocdja in omejitve zajema:
- varstvo kulturne dediscine,

- varovana obmocdja narave,

- gozdove,

- vodovarstvena obmodja,

- varstvo pred poplavami,

- plazljiva in erozijsko nevarna obmocdja.

4.2.1 Kulturna dediséina

Obmodje LP se ne nahaja na obmodcju varstva kulturne dediscine.

NI razglasen nepremicni spomenik

NI registrirana nepremicna kulturna dedisc¢ina
NI izdana odlo¢ba o arheoloskem najdisc¢u
NI vplivhega obmocja spomenika

NI varstveno obmodje dediscine

vir: http://qiskds.situla.orq/qiskd/

4.2.2 Ohranjanje narave

Obmocje LP se ne nahaja na obmocju ohranjanja narave.

NE naravna vrednota

NE Ekolo$ko pomembna obmodja (EPO)
NE Natura 2000

NE Zavarovana obmodja

vir: Naravovarstveni atlas

4.2.3 Varovanje gozdov

ia 13: Gozdni rezim, vir: PISO
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Severno od predmetne parcele §t. 379/3 k.o. Zigrski vrh se nahaja obmogje gozda — gozdni
sestoj — debeljak; Elenitev gozdnega prostora - cona D, druga obmo¢ja; stopnja pozarne
ogrozenosti- majhna.

Rob gozda je od obmoc¢ja LP oddaljen cca. 16,30 m in na ureditve na obmo¢ju LP nima
direktnega vpliva.

4.2.4 Varstvo voda

Hidrografska obmodja:

IME OBMOCJA (4. NIVO): Vranjski potok

OPIS OBMOCJA: Vodozbirna povrsina Vranjskega potoka
IME OBMOCJA (3. NIVO): Sava-Blanca

IME OBMOCJA (2. NIVO): Krska Sava

IME OBMOCJA (1. NIVO): Porecje Save

Obmocje LP se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju ali na obmocju priobalnega pasu
povrsinskih voda.

4.2.5 Ogrozenost obmocja

Ni Poplavno obmocje

DA Erozijska obmocja, opozorilno obmocje - zahtevni zas¢€itni ukrepi
NI Plazovito obmocje

DA Plazljiva obmocja, velika verjetnost pojavljanja plazov

Obmodje LP se (po javno dostopnih podatkih) nahaja erozijskem in plazljivem obmocju, ne
pa na drugih ogroZenih obmocdjih - ne na poplavnem obmogju in ne na plazovitem obmocju.

Iz mnenja DRSV §t. 35028-19/2019-4 z dne 3.3.2020 je ugotovljeno, da predmetno obmodje
lokacijsko preveritve ne poseze na vodovarstvena obmocja in na evidentirana poplavna
obmocja in da se poseze na erozijsko ogroZzena obmocja z zahtevnimi za&€itnimi ukrepi in na
plazljiva obmocja z veliko verjetnostjo pojavljanje plazov.

Izdelano je GeoloSko- geomehansko porocilo o izvedbi interventnih sanacijskih ukrepov na
plazu Gnidica, ki ga je izdelalo podjetje Geostern d.o.0., 5t. GG33/20 DB, datum 16.4.2020.
Porocilo obravnava SirSe obmodje LP — obmocje kmetije, izvedene, nalrtovane ureditve,
intervencijske, sanacijske in omilitvene ukrepe.

Izvle€ek iz porodila:

»Pri pregledu kmetije na naslovu Loncarjev Dol 40 je bilo ugotovijeno, da so stan

ovanjski in gospodarski objekti trenutno stabilni in oéitno ustrezno temeljeni, na nj
ih ni bilo vidnih razpok in posedkov. Stabilni so izgledali tudi podporni zidovi v zal

edju. Okoli same kmetije je bilo v preteklosti zgrajenih vec plitvih drenaznih cevi i

n kanalet za odvodnjavanje meteornih vod. Pri pregledu kletnih prostorov glavneg
a objekta Loncarjev Dol 40 je bilo na zalednih notranjih stenah vidno omocenje zi
dov. Ta znak kaZe, da se pod kmetijo pretakajo podzemne vode.

Juzno od kmetije se nahajata dva vodna izvira. Na obmocju zahodno nad samo k
metijo so vidni vodni tokovi, ki deloma tecejo po povrsju deloma pod njim, v smeri
od zahoda proti vzhodu v smeri padce brezine. Cca. 200 m zahodno od kmetije

se nahaja vecdje obdelovalno polje imenovano "Jezera". Glede na morfologijo ob
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mocja smo ugotovili, da se padavinske vode zbirajo na tem polju, od koder
se nekontrolirano stekajo proti vzhodu do kmetije Loncarjev Dol 40 ter tudi
niZje do stanovanjskega objekta Loncarjev Dol 39.«

LEGENDA - = Obmotje imenovac "Jezera” kjer se zbirajo meteorne vode, ki se stekajo po breZini proti vzhedu po powr&ju ter pod njm PLAZ GNID'CA
A Zgornja {glawna) drenofa LLLX] -
e Speljani prikljuki drenaz eis-g ¢ To0H onent phot] Priloga 1 - Rezultati
E> Smeri vodnih tokov
Srednjo drenaZa z meteornimi prikljuiki / Asfaltne refetke kartiranja in skica
C Labilne obmotje ) " Cestni prepust

Spodnjo drenaZo

[JR1 Sendatni rozkop () Predvidena MKEN sanacijskih ukrepov

Slika 14: Prikaz grafi¢nega dela GG porocila

Na podlagi rezultatov inZenirsko geoloSkega kartiranja ter izvedenih sondaznih razkopov
so bili izvedeni interventni ukrepi, in sicer: zizgradnjo glavne zgornje drenazne, srednje
drenaze, spodnje drenaze ter zabitja lesenih pilotov na spodnjem delu plazu pod splazelim
nasipom. Zbrane drenirane vode iz zgornjih drenaz so se speljale v juzno grapo pritoka
Dobovskega grabna (pritok Vranjskega potoka).

Drenazni sistemi uspeSno odvajajo podzemne vode iz zasipanega hudournika in jih
preusmerjajo izven ogrozenega obmodja. Z izvedbo interventnih sanacijskih ukrepov se je
ogrozenost zaradi plazenja in zamakanja stanovanjskih in gospodarskih objektov Loncarjev

.....

zmanijsala.

Podani so sanacijski in omilitveni ukrepi za zagotavljanje trajne stabilnosti obmodja:
- Stalna spremljava funkcioniranja delovanja vseh treh izvedenih drenaz.
- Potrebno je stalno ciS¢enje kanalet in vodnih kanalov vsega rastja, zemiljine in
plavja, ki zaustavlja pretok vode in s tem zagotovitev hitrejSega odvodnjavanja.
- Lokacija ni neprimerna za izvedbo ponikovalnic. V prihodnje je potrebno vse
meteorne vode iz morebitnih novih objektov ustrezno speljati v Ze izdelan
odvodnjevalni sistem s sklaometnim izpustom.
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- V primeru zadrZevanja vedjih koli¢in vod na parcelah v prihodnosti, je potrebno
te stojeCe vode ustrezno drenirati.

- Potrebna je ¢imprejSnja zasaditev dreves na tistih delih sledecih parcel, kjer so
trenutno samo travniki. Korenine dreves namre¢ dobro prekoreninijo tla in jih tako
stabilizirajo, rastline pa skrbijo tudi za odvodnjavanje vode skozi proces
evapotranspiracije. Za teZka, slabo prepustna tla se priporoCa sajenje sledecih
drevesnih vrst: hrast, javor, brest, jesen, oreh, Crna jelSa, jelka, Crni bor in
ruSevje.

- Prav tako je potrebno ponovno zasaditi drevesa na posekanih delih parcel.

- Lastniki vseh prizadetih parcel in objektov naj aktivno sodelujejo tudi naprej ter
skupno po najbolj§ih moceh pripomorejo k zmanjSevanju negativnih vplivov na
plazenje. Pozorni naj bodo predvsem na morebitno Sirjenje ali na pojav novih
razpok, zadrZzevanje vode na povrSini, premikanje telesa plazu, itd...
Iz rezultatov GG poro€ila, ki je izdelano na podlagi raziskav v neposredni bliZini, je sklepati,
da je mozna ureditev parkiriS¢ na obmocju LP ob upoStevanju pogojev, ki izhajajo iz
geomehanskih znacilnosti obstoje€ega terena in niveliranega terena.

Na podlagi dopolnjene dokumentacije z zaklju€ki GG porocila je bilo izdano mnenje DRSV §&t.
35028-32/2020-5 z dne 14.01.2021 v katerem je ugotovljeno, da je Elaborat skladen s
podrocja upravljanja z vodami, pod naslednjimi pogoiji:

- Pred izvedbo posegov v prostor morajo biti predhodno izvedeni vsi ukrepi, ki so
opredeljeni v Geolodko - geomehanskem porocilu o izvedbi interventnih sanacijskih
ukrepov na plazu Gnidica.

- Zagotovleno mora biti CiS€enje in odvajanje padavinskih odpadnih voda do
predpisane stopnje CidCenja, izvedba ustreznih protierozijskih ukrepov ter ukrepov za
varovanje podzemnih voda, v skladu z Geolodko - geomehanskim porocilom.

- Za poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje
voda, je potrebno pridobiti mnenje/vodno soglasje pristojnega organa s podrodja
upravljanja z vodami.

4.2.6 Obramba
Obmocje LP ne sega na obmodje, namenjeno obrambi.

4.3 ZBIRNA UGOTOVITEV TANGIRANIH VARSTVENIH REZIMOV

Obmocje LP ne sega:

- na obmodgje varstva kulturne dedis€ine,
- na varovana obmocja narave,

- na obmodje varstva voda,

- na poplavno ogroZena obmogja,

- na plazovita obmogja,

- na obmodje namenjeno obrambi.

Obmodje LP sega:

» na obmocdje gozdnih rezervatov, varovanih obmodij in gozdov s posebnim namenom
- blizina gozda (oddaljenost 16,30m),

» na plazljivo in erozijsko nevarno obmodje:
- erozijska obmocja, opozorilno obmocje - zahtevni zaScitni ukrepi,
- plazljiva obmocja, velika verjetnost pojavljanja plazov.
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Siritev stavbnih zemlji$& bo podlaga za izdelavo spremembe projektne dokumentacije, kot je
izrazena investicijska namera. Obmocje LP s parkiris€i bo zajeto v gradbeno enoto objekta.
Projektna dokumentacija za izgradnjo le tega bo izkazovala ustreznost reSitev glede na
zagotavljanje infrastrukturne opremljenosti, posegov v varovalni pas infrastrukture in
varstvene rezime, za kar bo potrebno pridobiti mnenja od soglasodajalcev s tangiranih
podrocij.

Predmetna LP s Siritvijo stavbnih zemljiS¢ ob izvedbi ustreznih ukrepov nima
bistvenega vpliva na varstvene rezime.
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5 1ZVLECEK IZ VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

5.1 VELJAVNI PROSTORSKI AKT

Na obmod&ju LP ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akta.
Na obmocju obravnave je v veljavi Obcinski prostorski naért obcine Sevnica — OPN:

- Odlok o Obéinskem prostorskem nac¢rtu Obdine Sevnica, (Uradni list RS, St.
94/12, 100/12 — popr., 57/13, 1/16, 17/16 in 33/18).

5.2 STRATESKI DEL OPN

Izvle€ek iz strateSkega dela OPN, od koder izhajajo usmeritve po razvoju obstojecih kmetij in
dopolnilnih dejavnosti, o razprseni poselitvi.

8. ¢len (cilji in prioritete prostorskega razvoja obcine)

Gospodarstvo:

- razvoj podjetniske infrastrukture za pospeSen razvoj podjetnistva in obrtniStva — zagotavljanje
prostorskih moznosti za razvoj posameznih panog in dejavnosti gospodarstva in oblikovanje
institucij podpornega okolja,

- spodbujanje razvoja podezZelja in trajnostno naravnanega (sonaravnega) turizma s posodobitvijo in
dograditvijo turistiCne infrastrukture, prenovo in revitalizacijo naselbinskih jeder ter ohranjanjem
naravne in kulturne krajine.

11. ¢len (omrezje naselij z viogo in funkcijo)

(4) Druga naselja v obcCini (dolo¢ena v drugem in tretjem odstavku toCki 15. ¢lena tega odloka - razen
Sevnice in lokalnih sredi§¢) se razvijajo v okviru lastnih potreb, prednostno z nadomestno in dopolnilno
gradnjo, s prenovo, sanacijo in izrabo drugih notranjih prostorskih rezerv. S Siritvijo se razvijajo v
primerih potrebnega izboljSanja pogojev za bivanje, modernizacije kmetijstva in ustvarjanja pogojev za
razvoj dopolnilnih dejavnosti.

2.6.3.0 Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemlji§¢

24. ¢len (usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljiSc)

(1)... Pri dolo¢anju novih stavbnih zemljiS¢ je potrebno upoStevati merila, s katerimi bodo v najvedji
moZni meri ohranjene znadcilnosti naravnega in grajenega prostora. Pri tem pa se upoSteva tudi rezime
s podrodja varstva kmetijskih zemlji§¢ in gozdov, voda, narave in kulturne dediscine.

LP nima vpliva na strateski del OPN in sledi strateSkim umeritvam OPN.
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5.3 1ZVLECEK IZ IZVEDBENEGA DELA OPN

Slika 15: Prikaz obmo¢ja LP na izseku iz OPN vir: PISO

Na obmocju LP gre za spremembo namenske rabe iz K2-> v A. Obmocje LP predstavlja
Siritev obstojecih stavbnih zemljiS¢ z namensko rabo A (povrSine razprSene poselitve) z
oznako EUP LL16.0d.

Enota urejanja prostora: LL16.0d
Namenska raba: A (povrsine razprsene poselitve)
PodrobnejSa namenska raba: .od (GE domacije v odprtem prostoru)

V OPN je nacin urejanja na EUP dolo¢en s prostorsko izvedbenimi pogoji (v nadaljevanju:
PIP). Izvedbeni del OPN zajema poleg splosnih dolocb, tudi posebna merila in pogoje, ki so
vezani na posebnosti posamezne EUP.

V izvleCku v nadaljevanju je naveden le tisti del PIP, ki so bistveni za posege na obmocju LP.

5.3.1 Splosni PIP za gradnjo dostopa do obmoc¢ja LP

38. ¢len (splosna merila in pogoji GJI in GJD)

3.2.3.0 Drugi pogoji urejanja gospodarske javne infrastrukture

Ceste

(14) Gradnja in rekonstrukcija cest je dopustna tudi izven obmocij, dolo¢enih z namensko rabo
prometne infrastrukture, ¢e se to izkaZe za potrebno, vendar je to potrebno s projektno dokumentacijo
utemeljiti.

5.3.2 Splosni PIP za parkirna mesta

57. Clen (sploSna merila urejanja GE)
3.4.2.1.7 Parkirna mesta za potrebe gradbene enote

]
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(20) V prostoru GE je treba zagotoviti potrebno Stevilo parkirnih/garaznih mest glede na vrsto in obseg
dejavnosti, ki se na GE odvijajo. Stevilo parkirnih mest se doloCi na podlagi veljavnih standardov, ki
veljajo na tem podrogju. Stevilo parkirnih mest (PM) za navedene dejavnosti, ne sme biti manjSe od:

. skladiséna 1 PM/100 m? NEP

- ééstinska 1 PM/4 sedeze.

(21) Za dejavnost na GE se lahko koristijo tudi javna parkirna mesta zunaj GE. Investitor je za
uporabo dolZan pridobiti izjavo upravljalca javnih parkirnih mest. Parkirna mesta je potrebno zagotoviti
v oddaljenosti najve¢ 100 m od glavnega vhoda v glavno stavbo GE.

5.3.3 Splosni PIP za odmike

57. €len (sploSna merila urejanja GE)

3.4.2.1.3 Odmiki od drugih meja gradbene enote in objektov

(10) ...

Novi gradbeno inzenirski objekti morajo biti od parcelnih mej sosednjih zemljiS¢ oddaljeni najmanj 0,5
m, ob soglasju lastnika sosednjega zemljiS¢a je dovoljena gradnja na parcelno mejo sosednjega
zemljiSca.

5.3.4 Splosni PIP za nasipavanje in regulacijo terena

OPN nima dolocil o regulaciji teh posegov.

5.3.5 Posebni PIP za A.od

Tipi gradbenih enot s prevladujoco PNRP- A
81. &len
3.4.2.2.23

.od - GE domacdije v odprtem prostoru

1.0 Namenska raba (ONR), podrobnejSa namenska raba prostora (PNRP), namembnost GE.

(ONR): stavbna zemljis¢a, (PNRP): A - povrSine razprSene poselitve, S - obmocja stanovanj: SK -
povrSine podezelskega naselja, namembnost GE: namenjena je bivanju in vsem vrstam dejavnosti:
primarnim, sekundarnim, terciarnim in kvartarnim, znotraj meril opredeljene stavbne strukture, v
pogojih intenzivnega podeZelskega okolja.

2.0 Dopustni tipi stavb na GE

2.1 Glavne stavbe — | Hi8a na podeZelju.

tip, Stevilo, Stevilo etaZ | Tip stavbe po klasifikaciji (CC-SI):

- enostanovanjska stavba 11100, razen vrstnih in pocitniskih his,
- dvostanovanjska stavba 11210, razen vrstnih his.

Na aktivnih kmetijah in ko GE meri nad 1200,0 m?, je dovoljena postavitev
tudi dveh glavnih stavb, ne glede na Stevilo predpisanih v specifikaciji EUP.

Znotraj vinogradniSkega obmocja je kot glavna stavba dopustna tudi
zidanica in vinska klet za vinoto€ pod pogoji za zidanice (3.4.2.2.24 in
3.4.3.6.10).

]
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2.2 Pomozne stavbe
— Stevilo, Stevilo etaz

Na GE je dovolijena gradnja pomoznih stavb po splo$nih merilih, ki so
navedeni v 98. ¢lenu. Ob tem se lahko gradijo Se pomozne stavbe po
Uredbi, kot nezahtevni oziroma enostavni objekti:

- majhna stavba: garaza, drvarnica, pokrita skladi8¢a za lesna goriva,
savna, fitnes, zimski vrt in podobni objekti,

- majhna stavba kot dopolnitev obstojeCe pozidave: lopa, uta, nadstreSek,
manjSa drvarnica, sencnica, letna kuhinja, manjSa savna, man;jsi zimski
vrt, vetrolov in podobni objekti.

Dovoljena je gradnja najvec enega pritlicnega objekta ene vrste (majhna
stavba).

- objekt za rejo zivali: hlev, svinjak, perutninska farma, staja, kobilarna,
Cebelnjak in ribogojnica,

- pomozni kmetijsko-gozdarski objekt: kozolec, kmecka lopa, pastirski
stan, grajeni rastlinjak, silos, skedenj, senik, kaS¢a, gnojis€e, koruznjak,
klet, vinska klet, pokrita skladi§€a za lesna goriva,

- objekti za kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnost: zidanica, sirarna,
susilnica sadja in rib, kisarna, mlin.

Dovoljena je gradnja najveC enega pritlicnega objekta ene vrste.

Tipi objektov - pomoznih stavb po klasifikaciji (CC-Sl) so lahko: 12420
Garazne stavbe, 12510 Avtomehani¢ne in mizarske delavnice ter pivovarne,
pekarne, tiskarne in podobne delavnice, 12520 Rezervoarji, silosi in
skladiS¢a (razen hladilnic in specializiranih skladis¢ 3.4.1.09), 12711 Stavbe
za rastlinsko predelavo (le rastlinjaki), 12712 Stavbe za rejo zivali, 12713
Stavbe za spravilo pridelka, 12714 Druge nestanovanjske kmetijske stavbe.

Dovoljeni so tudi: 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno
nastanitev (razen hotelov, motelov), 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,
12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev, 12301 Trgovske
stavbe (razen nakupovalnih centrov, trgovskih centrov, veleblagovnic,
pokritih trznic), 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (razen avtopralnic),
12620 Muzeji in knjiZznice (razen stavb za hrambo arhivskih gradiv).

2.3 Drugi
nezahtevni
enostavni
(razen
Uredbi

dopustni
in
objekti

stavb) po

- pomozni objekt v javni rabi: grajena urbana oprema, telefonska
govorilnica, sanitarna enota, objekt za razsvetljavo, drog, grajena
oprema v parkih, javnih vrtovih in zelenicah, grajeno igralo na otroSkem
igri8€u, grajena oprema trim steze in vadbena oprema, grajeno
spominsko obeleZje, spomenik, kip, kriz, kapelica (edikula), grajen
gostinski vrt, pomozni cestni objekti: objekt za odvodnjavanje ceste,
cestni snegolov, objekt javne razsvetljave, cestni silos,

- ograja, podporni zid (3.4.1.16), mala komunalna Cdistiina naprava,
nepreto€na greznica, rezervoar, vodnjak, vodomet, prikljuCek na objekte
gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, samostojno
parkirisCe, kolesarska pot, peSpot in podobne, Sportno igris¢e na
prostem, vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje,
objekti za oglasevanje, pomozni komunalni objekt, pomozni letaliSki,
pristaniSki objekt in pomozni objekt na smuciS€u, pomozni objekti
namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami ter
pomozni objekt za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov,

- pomozni kmetijsko-gozdarski objekti: zbiralnik gnojnice ali gnojevke,
napajalno korito, krmis€e, hlevski izpust, grajeno molzisce.

3.0 Dopustnaizraba p

rostora GE

3.1 Faktor
zazidanosti

Na obmocdju (PNRP): A - povrSine razprsene poselitve je FZ do 0,70.
Na obmodju (PNRP): SK - povrSine podeZelskega naselja je FZ do 0,50.
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4.0 Organizacija in urbanisti¢no oblikovanje GE

4.1 Organizacija
prostora

Stavbe so lahko organizirane le okoli dvoris¢a.

Na GE, ki so izrazito vzdolznih oblik (parcel), orientiranih v smeri javhega
prostora, je ob vzpostavitvi dvoris€a v primarnem delu GE dovoljena tudi
vzpostavitev osnovnega kubusa pomozne stavbe. Glavna stavba je vedno
orientirana v smeri javnega prostora, praviloma tudi pomozna stavba.
Dvoris€e se praviloma vzpostavi med glavno in pomozno stavbo.

4.2 Zelene in druge
zunanje ureditve na

Zunaj obodnih stavb dvoriséa naj bodo opredeljene funkcionalne zelene
povrSine. Te povrSine naj bodo zatravljene in zasajene z avtohtonim
drevjem, kot so: orehi, hruske, jablane ali lipe. Grmicevje je lahko zgolj
dopolnilno. Drevesne vrste iz skupine iglavcev niso dovoljene. Izmed ograj
in zivih meja so dovoljeni leseni plotovi in druge vrste ograj (npr. lesena,
Zi¢nata) do viSine 1,0 m ter Zive meje iz avtohtonih vrst (gaber, ipd.). Izjeme
so le ograje za paSo zivine (3.4.1.12).

GE, ograje in zive
meje
4.3 Velikost GE,

posebnosti parcelacije

Velikostni red GE je do 3000,0 m” Velikost parcele se dologi z

uveljavljanjem racionalne rabe prostora, ob upoStevanju potreb po
modernizaciji, lege, potrebnega manipulativnega prostora in vitalnosti
kmetije.

4.4 Druge
urbanisti¢nega
oblikovanja

dolocbe

Na obmocju GE veljajo merila lll. stopnje varstva pred hrupom.

Na objektih, obmodgjih in vplivnih obmogjih kulturne dedisS&ine so gradnje in
drugi posegi dopustni le ob predhodni pridobitvi kulturnovarstvenih pogojev
in soglasja.

4.5 Omilitveni ukrepi

Pri poselitvi v odprti krajini je potreben projektno, lokalno zasnovan nacin
¢iS€enja komunalnih voda v obliki nepropustnih greznic, manjSih Cistilnih
naprav oziroma rastlinskih gistilnih naprav. Gnojis€a za shranjevanje gnoja
in gnojnice v blizini pomozne stavbe ter nepropustne greznice je potrebno
urediti v skladu s predpisi.

Na obmocju LP, kamor se Siri stavbno zemljiS¢e in s tem EUP LL16.0d, veljajo sploSna
in posebna merila in pogoji veljavhega OPN.

Predvidene ureditve na obmocju LP bodo projektirane skladno s PIP OPN. Skladnost
posegov z OPN se bo podrobneje dokazovala v projektni dokumentaciji in preverjala v
fazi pridobivanja mnenj in v postopku izdaje gradbenega dovoljenja.

5.4

IZVEDENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obravnavanem obmocju ni izvedenih lokacijskin preveritev po zadnji posodobitvi

veljavnega OPN.
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6 UTEMELJITEV SKLADNOSTI PREDLOGA ZA IZVEDBO
POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-2

6.1 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Predmetna lokacijska preveritev se izvede za namen, ki je dolo¢en v prvi alingji 127. ¢lena
ZUreP-2, in sicer za dolocCitev natanéne oblike in velikosti obmo¢ja stavbnih zemljiS€ na
posamicni poselitvi.

V prehodnem obdobju ZUreP-2 se Stejejo za posamicno poselitev povrSine razprsene
poselitve (namenska raba A), zato se skladno s 128. &lenom ZUreP-2 pristopi k lokacijski
preveritvi, s katero se doloCi obseg stavbnih zemljiS¢ na posamiéni poselitvi za potrebe
zagotavljanja zadostnih parkirnih mest za potrebe obstoje¢e kmetije.

6.2 DOPUSTNA VELIKOST SIRITVE STAVBNIH ZEMLJISC

ZUreP-2 v drugem odstavku 128. Clena dolo€a maksimalno dopustno velikost povecanja ali
zmanjsanja velikosti stavbnih zemljiS¢.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljis¢a, kot je dolo€ena v OPN,
povec€a ali zmanjSa za najve¢ 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme presec€i 600 m2 glede
na izvorno doloen obseg stavbnega zemljis¢a v OPN, ne glede na &tevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

Obstojece stavbno | namenska raba A, z oznako EUP LL16.0od 2.257,33 m2
zemljisCe:

*248, del parcele 379/3 k.o. 1373 Zigrski vrh

Obmocje LP sprememba namenske rabe iz K2>A 450,52 m2

del parcel 379/3 in 379/2 k.o. 1373 Zigrski
vrh

Novo obmodje stavbnih | namenska raba A, z oznako EUP LL16.0d 2.707,85 m2
zemljis¢

t248, del parcele 379/2 in del 379/3 k.o. 1373
Zigrski vrh

Maksimalna dopustna Siritev stavbnih zemljiS€ za predmetno EUP je:

20% od 2257,33 m2 = 451,47 m2.
Siritev stavbnih zemlji§¢ po tej LP je v velikosti 450,52 m2, kar je manj od maksimalno
dopustne velikosti.

LP ustreza pogoju o maksimalno dopustni velikosti pove€anja stavbnih zemiljiS¢, kot
to doloca drugi odstavek 128. €lena ZUreP-2.
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6.3 UPOSTEVANJE PIP IZ OPN

Izvle€ek iz izvedbenega dela OPN je naveden v toc¢ki 5.3 tega elaborata.

Na obmodju LP, kamor se Siri stavbno zemljis€e in s tem EUP LL16.0d, veljajo splo3dna in
posebna merila in pogoji veljavnega OPN.

- Dostop do PM se zgradi skladno z 14. odstavkom 38. ¢lena OPN.

- Na obmodju se uredijo parkirna mesta, ki bodo zajeta v gradbeni enoti novega
objekta. Kapaciteto parkirnih mest dolo¢a 20. odstavek 57. ¢lena OPN. ParkiriS¢a
bodo do meje gradbene enote. Skladno z 10. odstavkom 57. ¢lena je s soglasjem
lastnika sosednjega zemljiS¢a dovoljena gradnja na parcelno mejo sosednjega
zemlji8Ca. Ker gre za istega lastnika, bo lahko izpolnjen tudi ta pogoj.

Predvidene ureditve na obmoc&ju LP bodo projektirane skladno s PIP OPN. Skladnost
posegov z OPN se bo podrobneje dokazovala v projektni dokumentaciji in preverjala v fazi
pridobivanja mnen;j in v postopku izdaje gradbenega dovoljenja.

Ureditve na obmo¢ju LP bodo izpolnjevale pogoj o upostevanju PIP OPN, kot to
dolo¢a prvi odstavek 128. élena ZUreP-2.

6.4 UPOSTEVANJE FIZICNIH LASTOSTI TERENA

Ureditve na obmocju LP bodo urejene na nivoju terena, ki bo omogoc¢al navezavo na javho
pot in dostop do dvorid€a in manipulativnih povrdin kmetije.

Pri izdelavi projektne dokumentacije bo upostevana geolodko-geomehanska sestava tal.

Ureditve na obmo¢éju LP bodo izpolnjevale pogoj o upostevanju fizicnih lastnosti
zemljiS¢a, kot to dolo¢a prvi odstavek 128. élena ZUreP-2.

6.5 UPOSTEVANJE PRAVNIH REZIMOV

Pravni rezimi se nana3ajo na podatke o pravnem stanju v prostoru, konkretno o javnopravnih
omejitvah, ki so namenjene varovanju javnega interesa na specifiCnih podrodjih. Gre za
omejitve rabe prostora, ki jih dolo€ajo npr.:

a) prostorski akti, ki predpisujejo namensko rabo prostora in doloCajo dovoljene posege v
prostor.

Na obmodju LP ni sprejetega drZzavnega prostorskega izvedbenega akta. ToCka 5
tega elaborata podaja izviecke iz OPN. Upostevanje PIP je navedeno v tocki 6.3
tega elaborata.

b) varstveni reZimi

- rezimi varstva naravnih dobrin in naravnih virov (obmocja najboljSih kmetijskih zemljiS¢,
vodna zemlji§€a, varovanih gozdovi, vodni viri),

- predpisi, ki na varstvenih, zavarovanih, degradiranih, ogrozZenih in drugih obmocij
vzpostavljajo poseben pravni rezim,

- predpisi in akti o varstvu kulturne dedis€ine in ohranjanju narave v prostoru

Tocka 4 tega elaborata navaja varstvene reZime. Obmocje LP sega:
> na obmocje gozdnih rezervatov, varovanih obmocij in gozdov s posebnim
namenom - blizina gozda (oddaljenost 16,30m),
> na plazljivo in erozijsko nevarno obmocje:
- erozijska obmodja, opozorilno obmocje - zahtevni za$¢itni ukrepi,

]
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- plazljiva obmodja, velika verjetnost pojavijanja plazov.

c¢) predpisi o dolocitvi varstvenih pasov ob objektih gospodarske javne infrastrukture.
ToCka 4 tega elaborata navaja infrastrukturno opremljenost obmodja in
zagotavljanje infrastrukture. Obmodje LP sega:
> v varovalni pas javne poti JP 594531, LoncCarjev dol, h. st. 40.

Obmocje Siritve stavbnih zemljiS€ po tej LP ni v nasprotju s pravnimi rezimi — varovalnimi
pasovi infrastrukture, varstvenimi obmod;ji in prostorskimi akti.

LP ustreza pogoju o upostevanju pravnih rezimov, kot to doloéa prvi odstavek 128.
¢lena ZUreP-2.

6.6 OHRANJANJE POSAMICNE POSELITVE

Skladno s prvim odstavkom 128. &lena ZUreP-2 je pri tovrstnem namenu LP potrebno
upostevati tudi 31. €len ZUreP-2 o ohranjanju posami¢ne poselitve.

Ta doloa, da se obstojeCa posamicna poselitev ohranja z rekonstrukcijo, prizidavo in
nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoznih objektov, dopusc€a pa se tudi
nacrtovanje novih objektov za obstojee dejavnosti, pod naslednjimi pogoji, da:
a. se ohranja obstojecCi arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve, tako da nove
povrsine stavbnih zemljiS€ ne presezejo obsega obstojecih,
b. je obstojeCa posamitna poselitev ustrezno komunalno opremljena, dostop do javne
ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov,
c. se vpliv na okolje in na obstoje€o posamiéno poselitev ne bo bistveno povecal in
d. so nacrtovani posegi v prostor skladni s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

V prehodnem obdobju ZUreP-2 se Stejejo za posamitno poselitev povrSine razprSene
poselitve (namenska raba A). V predmetni LP gre za doloanje obsega stavbnega zemljis¢a
za EUP LL16.0od z namensko rabo A.

a) ohranjanje obstoje€ega arhitekturnega in topoloSkega vzorca posami¢ne poselitve
Na obmodju LP je predvidena gradnja parkiri8¢, kar ne bo imelo vpliva na obstoje¢
arhitekturni in topoloski vzorec.

b) komunalna opremljenost in dostop
Glej tocko 4.1. tega elaborata. Predmetna LP s Siritvijo stavbnih zemljiS¢ nima direktnega
vpliva na javno gospodarsko infrastrukturo in infrastrukturno opremljanje.

c) vpliv na okolje in na obstoje€o posami¢no poselitev

Parkiris¢a ne bodo povzro€ala bistvenega vpliva na okolje. Odvajanje meteornih vod iz
utrjenih povr8in bo izvedeno skladno s predpisi, za kar po potrebno pridobiti mnenje k
projektni dokumentacije. Z LP se omogod€i ureditev ustreznih manipulativnih in parkirnih
povrSin ob novogradnji, ki pomeni razvoj obstojeCe dejavnosti, s tem pa tudi ohranjanje
posamicne poselitve.

d) skladnost s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami
Glej tocko 6.5. tega elaborata.

Predmetna LP ohranja posami¢éno poselitev, kot to dolo¢a prvi odstavek 128. ¢lena
ZUreP-2, v povezavi z 31. €lenom ZUreP-2.

]
Elaborat LP - Siritev - EUP LL16.0d

Stran 31 od 38


mailto:mateja@mmundus.si

foi

>/

é M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, www.mmundus.si

6.7 SINTEZNA UTEMELJITEV

Pri prilagajanju in dolo€anju natanéne oblike in velikosti obmo¢ja stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi predmetna LP izpolnjuje pogoje 128. ¢lena ZUreP-2.
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7 POVZETEK IN ZAKLJUCEK

Predmetna lokacijska preveritev se izvede za namen, ki je doloCen v prvi alineji 127. Clena
ZUreP-2, in sicer za doloCitev natan€éne oblike in velikosti obmo¢ja stavbnih zemljiS€ na
posamicni poselitvi pod pogoji, ki jih dolo¢a za LP tega namena 128. ¢len ZUreP-2.

LP se izvede za potrebe razvoja obstojeCe dejavnosti kmetije v Lon€arjevem Dolu, v obgini
Sevnica. Na kmetiji se ze izvaja dejavnost predelave mesa in pekarstvo v vecjih koli¢inah.
To dejavnost pa zelijo razsiriti z gostinsko ponudbo za ve€je dogodke. Skupaj z
manipulativnimi in potrebnimi parkirnimi povrSinami znotraj stavbnih zemljiS¢ ni ve¢ dovolj
prostora.

Obmogje LP se nana3a na del parcel 379/3 in 379/2, k.o. 1373 - Zigrski vrh, kjer zeli
investitor izgraditi parkirna mesta za potrebe kmetije, obstoje€e dejavnosti in razvoja
dejavnosti.

Obmocje stavbnih zemljiS¢ kmetije je v OPN oznaceno kot EUP LL16.0d z namensko rabo A
(povrsine razprdene poselitve), ki se v prehodnem obdobju ZUreP-2 Steje kot posamiéna
poselitev.

Obmocje LP sega:

» v varovalni pas javne poti JP 594531, LoncCarjev dol, h. §t. 40,

» na obmocdje gozdnih rezervatov, varovanih obmodij in gozdov s posebnim namenom
- blizina gozda (oddaljenost 16,30m),

» na plazljivo in erozijsko nevarno obmocje:
- erozijska obmocja, opozorilno obmodcje - zahtevni za&citni ukrepi,
- plazljiva obmocdja, velika verjetnost pojavljanja plazov.

Siritev stavbnih zemlji$¢ bo podlaga za izdelavo spremembe projektne dokumentacije, za
katero je Ze izdano gradbeno dovoljenje 8t. 351-236/2017/12 z dne 23.10.2017, in sicer za
potrebe izrazene investicijske namere. Obmocje LP s parkiriS€i bo zajeto v gradbeno enoto
objekta. Projektna dokumentacija za izgradnjo le tega bo izkazovala ustreznost reSitev glede
na skladnost PIP iz OPN, glede na zagotavljanje infrastrukturne opremljenosti, posegov v
varovalni pas infrastrukture in varstvene rezime, za kar bo potrebno pridobiti mnenja od
soglasodajalcev s tangiranih podrocij.

Elaborat lokacijske preveritve utemeljuje izpolnjevanje pogojev 128. ¢lena ZUreP-2 za
prilagajanje in dolo¢anje natanéne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS€ na
posamicni poselitvi. Dolo€i se Siritev stavbnih zemljiS¢ obstoje¢e EUP proti vzhodu v
velikosti 450,52 m2 na delu parcel 379/3 in 379/2, k.o. 1373 - 2igrski vrh.

Z LP se doloci oblika in velikosti obmo¢ja stavbnih zemljiS¢é za EUP LL16.0od v novi
velikosti 2.707,85 m2, z obstoje€o namensko rabo A na parcelah:

*248, del parcele 379/2 in del 379/3, k.o. 1373 - 2igrski vrh.
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Slika 16: Prikaz obmocja LP na OPN
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7.1 PREDLOG SKLEPA

Na podlagi prve alineje 127. ¢lena ter 128. in 131. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, &t. 61/17) ter.8. in 18. ¢lena Statuta Obéine Sevnica (Uradni list RS, §t.56/15 — UPB,
17/17 in 44/18) je Obcinski svet ObCine Sevnicana __ sejidne sprejel
SKLEP
o lokacijski preveritvi
za prilagajanje in dolocitev natanc¢ne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljis¢
za enoto urejanja prostora z oznako LL16.od

1. élen
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev, ki se nanasa na prilagajanje in dolo¢anje
natanc¢ne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi, ki se po
dolocilih Odloka o Obc&inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Sevnica (Uradni list RS, §t. 94/12,
100/12 — popr., 57/13, 1/16, 16/17 in 33/18) nahaja v enoti urejanja prostora z oznako
LL16.0d. in sicer se nana$a na del parcel 379/2 in 379/3, k.o. 1373 - Zigrski vrh, kot izhaja iz
grafiCnega dela predmetnega elaborata lokacijske preveritve.

2. ¢len
Na obmo¢ju lokacijske preveritve iz prejSnjega Clena se omogodi razsiritev obstojeCega
stavbnega zemljiS¢a z namensko rabo A (povrSine razprSene poselitve) in sicer v povrSini
450,52 m?®. Na obmogju lokacijske preveritve se predvidi gradnja parkiri§¢ za potrebe enote
urejanja prostora pod splosSnimi pogoji OPN in pogoji, kot jih dolo¢a za namensko rabo A
veljavni OPN in ob upoStevanju omilitvenih ukrepov, ki izhajajo iz geoloSko — geomehanskih
znacilnosti terena, kar pomeni naslednje pogoje:

- Pred izvedbo posegov v prostor morajo biti predhodno izvedeni vsi ukrepi, ki so
opredeljeni v Geolodko - geomehanskem porocilu o izvedbi interventnih sanacijskih
ukrepov na plazu Gnidica.

- Zagotovljeno mora biti CiS€enje in odvajanje padavinskih odpadnih voda do
predpisane stopnje CidCenja, izvedba ustreznih protierozijskih ukrepov ter ukrepov za
varovanje podzemnih voda, v skladu z Geolo$ko - geomehanskim porocilom.

- Za poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje
voda, je potrebno pridobiti mnenje/vodno soglasje pristojnega organa s podrocja
upravljanja z vodami.

3. Clen
V skladu z osmim odstavkom 131. Clena ZUreP-2, se sprejeti sklep o lokacijski preveritvi
objavi v uradnem glasilu in evidentira v prostorskem informacijskem sistemu, ko bo
vzpostavljen.

4. Clen
Ta sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in za¢ne veljati naslednji dan po
objavi.

Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov:
Stevilka: 3505-0010/2019
Sevnica,
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Zupan
Obé¢ine Sevnica
Srecko Ocvirk

]
Elaborat LP - Siritev - EUP LL16.0d

Stran 36 od 38


mailto:mateja@mmundus.si

MUNDUS

7

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, www.mmundus.si

7.2 VIRI

7.2.1 Seznam podatkovnih virov:
- PISO
- Atlas okolja

- Naravovarstveni atlas
- Register nepremicne kulturne dediscine
- E-prostor

Pregled podatkov po virih: junij 2019.
7.2.2 Seznam uporabljene dokumentacije pri pripravi elaborata

- OPN Ob¢ine Sevnica, Odlok o obdinskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Sevnica,
(Uradni list RS, &t. 94/12, 100/12 — popr., 57/13, 1/16, 16/17 in 33/18).

- Porocilo o geolosko-geomehanski sestavi tal za izgradnjo gospodarskega objekta na
parcelni Stevilki 379/3 k.o. 1371 - Zigrski Vrh«, ki ga je izdelalo podjetie Geostern
d.o.o., §t. GG9/17 MG, datum 27.1.2017.

- Geolosko - geomehansko poroéilo o izvedbi interventnih sanacijskih ukrepov na plazu
Gnidica, ki ga je izdelalo podjetie Geostern d.o.o., §t. GG33/20 DB, datum
16.4.2020.

- Gradbeno dovolijenje §t. 351-236/2017/12 z dne 23.10.2017 in projektna
dokumentacija za odstranitev objekta in nova gradnja, gospodarsko poslopje,
projektant POTOCJE, Stanislav Kranjec s.p., Vranje 5, 8290 Sevnica, $t. proj. 1701,
Vranje; maj 2017

- Pobuda za OPN §t. 284.
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GRAFICNI DEL (digitalni)

obmocje LP v vektorski obliki

izvorno obmocje za LP

izsek iz ZKP za parcele na obmodju LP
grafini prikaz obmocja LP

A WN -
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