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9. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN

9.1 Uvod - splosni del

Naroc¢niki OPPN, Zelijo na predmetnem obmocju ob lokalni in javni cesti, ki poteka na
severozahodni strani ureditvenega obmocja zgraditi stanovanjske objekte za lastne
potrebe.

Z OPN je obravnavano obmocdje, ki se nahaja v osrednjem delu naselja Zabukovije,
opredeljeno v obmocju stavbnih zemljiS¢ kot enota urejanja EUP ZS41.ppn.
PodrobnejSa namenska raba EUP ZS41.ppn, obmocdja predvidenega za izdelavo
OPPN, je opredeljena kot osrednje obmocje centralnih dejavnosti (CU).

Z OPPN se umesSCa na proste nepozidane stavbne povrSine v naselju Zabukovije,
znotraj katerih je predvidena umestitev in gradnja stanovanjskih stavb, v skladu z OPN,
z vso pripadajoco komunalno, prometno in energetsko infrastrukturo.

Velikost obmocja izdelave OPPN zajema zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami 1450,
1451/2, 1451/3, 1451/4, 1459/3, 1459/4, 1460/1, 1460/2, 1460/6, 1460/7, 1460/10,
1468/5, 1879, 1903 in dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1454/1, 1460/9,
1689/3(javna cesta), 1690/12, 1680/2, 1445, 1449, 1448/2, 1448/1, 1465/2, 1465/1,
1465/4, 1467, vse k.o. 1367 Zabukovje. Obmocje OPPN je veliko cca 2 ha.

Predvidena ureditev, ki se nacCrtujejo so:

* izgradnja stanovanjskih satvb

* ureditev zunanjih povrsin

* izgradnja priklju€kov na javno komunalno infrastrukturo
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9.1.1 Utemeljitev skladnosti OPPN s prostorskimi akti Ob¢ine Sevnica

Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Sevnica (Uradni list RS, §t. 94/12,
100/12 — popr., 57/13, 1/16, 17/16, 33/18, 70/19, 20/22, 23/22 — popr., 125/22, 58/23 in
121/23).

Skladno s prostorskim aktom (OPN) opredeljuje EUP ZS41.ppn, v kateri se izvaja
OPPN za sanacijo vasi Zabukovje (OPPN 106-01) kot obmocje v kateri je doloCena
osnovna namenska raba CU — osrednje obmocje centralnih dejavnosti.
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Slika 19: izsek iz obmodja EUP ZS41, CU iz veljavnega prostorskega akta (vir:https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=SEVNICA)

Skladnost s strateskim delom obcéinskega prostorskega nacérta (OPN) Obcine
Sevnica

Nacrtovana investiciiska namera je skladna s strateSkim delom obcinskega
prostorskega nacrta (OPN) Obcine Sevnica(Uradni list RS, st. 94/12, 100/12 — popr.,
57/13, 1/16, 17/16, 33/18, 70/19, 20/22, 23/22 — popr., 125/22, 58/23 in 121/23), ki
navaja:

OPPN za sanacijo vasi Zabukovje (OPPN 106-01) 50



nnnnnnnnnnnnn
007/8163340
wwwap ojek

6. €len (vizija prostorskega razvoja ob¢ine):
»... S trajnostjo naravnim prostorskim razvojem se ohranjajo kakovost naravnega in
ustvarjalnega okolja, naravne znacilnosti ter prepoznavnost prostora....«

8. €len (cilji in prioritete prostorskega razvoja ob¢ine):

»..DolgorocCni cilji ob&ine na podrocju urejanja prostora in varstva okolja so ohranjanje
zdravega okolja za bivanje in vzdrzevanje ravnotezja med naravnim okoljem,
gospodarskim razvojem in rabo prostora. Z zagotavljanjem prostorskih moznosti za
poselitev se ohranjajo razvojni potenciali in prepoznavne znacilnosti prostora. s
prostorskim nacrtom se Zeli dosec€i naslednje cilje prostorskega razvoja:

- omogociti aktiviranje razvojnih potencialov ob¢ine in njenih posameznih delov;

- sanirati probleme v urbanem, ruralnem ter odprtem prostoru,

- ustvariti kakovostne pogoje za bivanje z urejeno komunalno opremljenostjo naselij,

- izboljsati kakovost okolja in energetske oskrbe z nacrtovanjem izrabe obnovljivih
virov energije in s spodbujanjem ucinkovite rabe energije v obcini...«

9. élen(splosni okvir zasnove prostorskega razvoja ob¢ine):
»..Poselitev se v pretezni meri ohranja v okviru obstojec€ih naseljj.....«

10. ¢len(prednostna obmocja za razvoj dejavnosti):
»..Bivanje je omogo€eno na obmocijih, dolo¢enih za stanovanja in osrednjih obmogjih
centralnih dejavnosti. ...... «

Skladnost z lzvedbenim delom obéinskega prostorskega nacrta (OPN) Obcine
Sevnica

V Obcini Sevnica je kot krovni prostorski dokument v veljavi Odlok o Obc&inskem
prostorskem nacrtu (OPN) Obcine Sevnica(Ur. list RS, §t. 94/12, 100/12 — popr., 57/13,
1/16, 17/16, 33/18, 70/19, 20/22, 23/22 — popr., 125/22, 58/23 in 121/23). Obmocje
predvidenega OPPN vkljuCuje del prostih, nepozidanih stavbnih zemljiS¢ v naselju
Zabukovje. Podrobna namenska raba zemljiS¢ znotraj EUP je opredeljena kot CU -
osrednje obmocje centralnih dejavnosti. Razloge za pripravo OPPN predstavlja potreba
po ureditvi obmocja za gradnjo stanovanjskih objektov in izgradnji komunalne
infrastrukture ter sprejetju izvedbenih pogojev, ki bodo pravna podlaga za gradnjo na
tem obmodju.

Nacrtovana investicijska namera je skladna z izvedbenim delom odloka o Obcinskem
prostorskem nacrtu (OPN) Obcine Sevnica(Ur. list RS, §t. 94/12, 100/12 — popr., 57/13,
1/16, 17/16, 33/18, 70/19, 20/22, 23/22 — popr., 125/22, 58/23 in 121/23), ki navaja, da
na obmocdjih, za katere je predvidena priprava OPPN, veljajo do njegovega sprejetja
naceloma splosna merila tipa GE z oznako .ppn (85. ¢len), posebna merila iz
specifikacije EUP (100.¢len). Za njegovo izdelavo pa so glede koncepta, namena,
obsega in nacrtovanih zmogljivosti obvezne graficne opredelitve in usmeritve (101. ¢len
odloka). Izdelava OPPN v obmocju prostorske enote ZS41 se izdeluje v skladu s 34.
Clenom Odloka o ObcCinskem prostorskem nacrtu (OPN) Obc¢ine Sevnica(Ur. list RS, St.
94/12, 100/12 — popr., 57/13, 1/16, 17/16, 33/18, 70/19, 20/22, 23/22 — popr., 125/22,
58/23 in 121/23)

Merila in pogoji v enotah urejanja prostora stavbnih zemljiS¢:

Usmeritve 57. ¢lena OPN glede urejanja GE (obrazloZitev je podana po toCkah, kot si
sledi vsebina 57. ¢lena OPN):
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(1) Gradbena enota je zaokroZzen prostor komunalno opremljenih stavbnih zemljiS¢ (ene
ali ve€ parcel) z enovitim ali solastniSkim delezem, oziroma s skupnim upravljanjem in
funkcionalnimi povezavami, ter soodvisno stavbno strukturo.

ObrazloZitev in utemeljitev:

Predvideni stanovanjski objekti se gradijo na dolocenih gradbenih enotah, ki so primerne za
gradnjo in imajo enovit lastniski delez. Novozgrajeni objekti se podrejajo regulacijskim linijam cest
in komunalnih vodov.

Stanovanjski objekti:

e novogradnja: gradnja novih objektov mora slediti usmerjenosti objektov v neposredni bliZini
(usmerjenost objektov vzdolZ plastnic). Objekti naj bodo nanizani skladno z obstojeco urbanizacijo
prostora. Po situaciji prikaza prostorske ureditve (Ureditvena situacija list st. 4), je umestitev
novih objektov na gradbenih parcelah ( v nadaljevanju GP) GP1, GP2 in GP3 mozZna na gradbeno
mejo (v nadaljevanju GM) oziroma znotraj povrsin dolocenih z GM na GP. Za nove stavbe, ki so
postavljene na doloceno GM znotraj GP ni potrebno pridobiti soglasja mejasSev. Drugacna
umestitev objektov kot je doloCena v ureditveni situaciji s spremembami uvozov je mozna pod
pogojem, da se ne posega v cono preglednosti in da so zagotovljeni zahtevani odmiki od
upravljavcev prometnega in energetskega omrezja;

e nadomestna gradnja: odstranitev obstojecega legalno zgrajenega objekta in gradnja novega
objekta v celotnem ureditvenem obmocju je na mestu obstojecega. Novi objekt mora biti po
tlorisni velikosti enak odstranjenemu objektu. Pri tem se lahko ohranja velikost GP ter obstojeci
odmiki nove stavbe od parcelnih meja za katere ni potrebno pridobiti soglasja mejasev.

(2) Organizacijo stavb in notranjega prostora na gradbeni enoti doloCajo: regulacijske
Crte (3.4.2.1.2), odmiki od drugih parcelnih mej GE (3.4.2.1.3).

(3.4.2.1.2) regulacijske Crte - oblikovanje odnosa gradbene enote do javnega prostora

» Gradbena meja (GM) je regulacijska ¢rta, do katere sme v smeri javnega prostora
segati katerakoli stavba ali del stavbe — s tem je meja kakrSnegakoli dela stavbe proti
javnemu prostoru. Ce ni doloena drugade, je gradbena meja hkrati tudi gradbena linija.
ObrazloZitev in utemeljitev:

V OPPN je dolocena gradbena meja, katere se novozgrajeni objekti lahko dotikajo ne sme pa jo
presegati ali pa so od nje umaknjeni v notranjost.

* Smer pozidave (sp) je smer slemena osnovnega kubusa glavne stavbe, ki dolo¢a
orientacijo stavbe.

ObrazloZitev in utemeljitev:

V OPPN je dolo¢ena smer slemena osnovnega kubusa stave. Ta je vzporedna z daljso stranico
objekta in glede na to, da je to obcestna pozidava tudi linijo ceste.

3.4.2.1.3 Odmiki od drugih meja gradbene enote in objektov

(3) Pri gradnji novih zahtevnih, manj zahtevnih, nezahtevnih in enostavnih objektov, nad
in pod terenom, mora biti najbolj izpostavljeni del objekta od parcelnih mej s sosednjimi
zemljiSCi oddaljen najmanj 2,0 m ter 5,0 m od meje vodnega zemljiS¢a, Ce ni z
regulacijskimi linijami ali z gradbeno linijo obstojecih objektov dolo¢eno drugace. Manjsi
odmiki so dovoljeni ob pridobitvi soglasja lastnika sosednjega zemljiS¢a.

Odmiki novih objektov od sosednjih obstojecCih objektov morajo znasati najmanj toliko,
da so zagotovljeni pozarno varstveni pogoji.

Novi gradbeno inzenirski objekti morajo biti od parcelnih mej sosednjih zeml;jiS¢
oddaljeni najmanj 0,5 m, ob soglasju lastnika sosednjega zemlji5€a je dovoljena gradnja
na parcelno mejo sosednjega zemljis¢a.

V primeru odstranitve obstojeCega zakonito zgrajenega objekta in gradnje novega
(nadomestnega) objekta na mestu poprej odstranjenega objekta, ki je po velikosti in
namembnosti enak odstranjenemu, doloCila zgoraj navedenih odmikov ne veljajo.
Dovoljena je gradnja z upoStevanjem obstojeCega odmika brez soglasja lastnika
sosednjega zemljiS¢a.
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Gradnja vseh vrst objektov v varovalnih pasovih obcinskih in drzavnih cest je dovoljena
v soglasju z upravljavcem.

ObrazloZitev in utemeljitev:

Odmik novega stanovanjskega objekta od parcelnih mej je dolocen z dolocCitvijo gradbene meje
obmocja postavitve objekta v graficnem delu OPPN (Ureditvena situacija list St. 4) in zagotavljajo
kvaliteto bivanja, osoncenja, poZarne in interventne poti ter zagotavljajo odmike od parcelnih mej
za katere ni potrebno pridobiti soglasje soseda. Stanovanjski objekt ne sme presegati gradbene
meje obmocja postavitve objekta, lahko pa se jo dotika z zidom objekta. Napusc objekta lahko
sega izven doloCene gradbene meje obmocja postavitve objekta. Za odmik napuscéa 2,0 m in vec
od sosednje zemljiske parcele soglasje soseda ni potrebno.

Usmeritve 86. ¢lena OPN glede oblikovanje objektov (obrazlozitev je podana po tockah,
kot si sledi vsebina 86. ¢lena OPN):

3.4.3.1 Stavba - sploSna merila oblikovanja stavb

3.4.3.1.1 Znacaj stavbe

(1) Stavbe naj bodo stavbarsko oziroma arhitekturno oblikovane. Merilo ter stavbarski
oziroma arhitekturni izraz pri vsaki novi ali rekonstruirani stavbi oziroma dozidavi ali
nadzidavi, naj bo izpeljan iz arhitekturnih oziroma stavbarskih tipov oziroma njihovih
elementov avtohtone arhitekture, v kontekstu ohranjanja in razvoja arhitekturne
identitete prostora. Poleg tega naj zagotavlja integracijo v konkretno mikro okolje, v
katerega se stavbo umesc¢a — v skladu z vlogo stavbe v prostoru (na primer: lokacija na

robu naselja, ob javnem prostoru, ipd.) in v skladu z njeno namembnostjo. Glede na
vlogo stavbe na GE je stavba lahko glavna ali pomozna. V primeru dozidav legalno
zgrajenih objektov se oblikovanje objekta in naklon streSin prilagajajo obstojeCemu
objektu.

ObrazloZitev in utemeljitev:

Pri novogradnjah, nadomestnih gradnjah, dozidavah ali nadzidavah je arhitekturno oblikovanje
izpeljano iz arhitekturnih oziroma stavbarskih tipov avtohtone arhitekture v kontekstu ohranjanja
in razvoja arhitekturne identitete prostora.

(2) Gradnja stavb okroglih oblik ni dovoljena, izjeme so cerkve, druge javne stavbe,
kapelice in silosi.

(3) Nove in rekonstruirane stavbe morajo izpolnjevati tehni¢na merila oziroma gradbene
predpise v zvezi z gradnjo in uporabo stavb (npr. s podrocja varovanja zdravja),
zagotavljanja higienskih in zdravstvenih zahtev v zvezi z oson€enjem, dostopnosti za
invalide, varovanja pred hrupom v skladu z Zakonom o graditvi objektov in
podzakonskimi akti, zagotavljanjem pozarnovarstvenih zahtev in drugo. Pri gradnji se
priporoa uporaba naravnih materialov lokalnega izvora. Pri posegih v obstojeCe
objekte je potrebno nacrtovati aktivho zascito pred hrupom, toplotnimi izgubami in vlago
s tehni¢ni ter konstrukcijski ukrepi (zas€ita oken, fasad, tlakov ipd.).

3.4.3.1.2 Namembnost stavbe

(4) Sprememba namembnosti in rabe stavbe je dovoljena, e je v skladu z
namembnostjo opredeljene enote urejanja oziroma doloCili tipa GE. ObstojeCe
dejavnosti se lahko pod obstoje€imi pogoji ohranjajo.

3.4.3.1.3 Etaznost stavbe

(5) Upostevajo¢ dolocila termina v Zakonu o graditvi objektov je etaZnost doloCena z
dovoljenim najvecjim Stevilom etaz na strani najviSje vzdolzne fasade stavbe nad
terenom, na primer E2 za pritli¢je in nadstropje pri glavhem vhodu v pritli€ju oziroma za
klet in pritli¢je pri glavnem vhodu v kleti ipd.

(6) Moznost gradnje mansarde, to je podstre$ja s koristno povrsino, dolo€a navedba
oznake M (npr. E2+M). Mansarda ima lahko kolen¢ni zid, merjen v notranjosti prostora,
do svetle visine 1,4 m. Uporabni prostori se na podstresju kljub temu lahko vzpostavijo v
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skladu z drugimi merili EUP. V primerih obstojecih stavb, ko je kolencni zid podstresja
vi§ji od 1,2 m, se podstre$je Steje za celotno etazo (praviloma nadstropje).

(7) Kletne etaze je mogocCe organizirati na celotni tlorisni povrsini vseh stavb GE, Ce v
posebnih merilih ni opredeljeno drugace. Kleti, oziroma etaZe ki so v celoti vkopane,
lahko obsegajo vsaj celotho obmocje dvoriS€¢a oziroma povrSino, ki jo dovoljujejo
faktorji, e so za posamezno GE opredeljeni. Namembnost kletne etaZe je v povezavi z
namembnostjo glavne stavbe in NRP GE: pomozni prostori, skladiS€a, lahko tudi
stanovanijski in poslovni prostori za potrebe dejavnosti.

(8) ObstojeCa stavbna struktura, ki je viSja od predpisane pri posameznem tipu stavbe,
lahko obdrzi obstoje€o viSino le v primeru vzdrzevalnih del, rekonstrukcije in
spremembe namembnosti. Prav tako lahko tovrstne obstojeCe stavbe obdrZijo obstojeco
viSinsko koto glavnega vhoda v stavbo.

(9) Za obstojeCo zakonito zgrajeno stavbno strukturo, ki po tlorisnih razmerjih odstopa
od predpisanih razmerij pri posameznem tipu stavbe, velja toleranca do +/- 20 %.
ObrazloZitev in utemeljitev:

ne presega etaznosti P+M (IN), kolencni zid mansarde, merjen v notranjosti prostora do svetle
visine je 1,40m. Obstojeca stavbna struktura, ki je viSja od predpisane, lahko obdrZi obstojeco
visino le v primeru vzdrZevalnih del, rekonstrukcije in spremembe namembnosti. Prav tako lahko
tovrstne obstojecCe stavbe obdrZijo obstojeco visinsko koto glavnega vhoda v stavbo.

3.4.3.1.4 Orientacija stavbe

(10) Orientacija stavbe je smer slemena strehe osnovnega kubusa stavbe. Ta je
vzdolzna, glede na tlorisno geometrijo stavbe in je doloCena s smerjo pozidave. V
kolikor smer za predmetno GE ni oznacena, je doloCena z merili predmetnega tipa GE
ali s posebnimi merili EUP. V kolikor teh dolo€il ni, potem se dolo€i po analogiji smeri
pozidave istovrstnih, kakovostno umes&enih stavb (glavnih za glavne, ipd.) na sosednjih
GE. V kolikor je iz navedenega ni mogoce dolociti, potem naj le-ta naCeloma poteka v
smeri plastnic zemljis€a za vse vrste stavb, z izjemo zidanice.

ObrazloZitev in utemeljitev:

e novogradnja: gradnja novih objektov mora slediti usmerjenosti objektov v neposredni bliZini
(usmerjenost objektov vzdolZ plastnic). Objekti naj bodo nanizani skladno z obstojeco urbanizacijo
prostora. Po situaciji prikaza prostorske ureditve (Ureditvena situacija list st. 4), je umestitev
novih objektov na gradbenih parcelah ( v nadaljevanju GP) GP1, GP2 in GP3 mozZna na gradbeno
mejo (v nadaljevanju GM) oziroma znotraj povrsin dolocenih z GM na GP. Za nove stavbe, ki so
postavljene na doloceno GM znotraj GP ni potrebno pridobiti soglasja mejaSev. Drugacna
umestitev objektov kot je doloCena v ureditveni situaciji s spremembami uvozov je mozna pod
pogojem, da se ne posega v cono preglednosti in da so zagotovljeni zahtevani odmiki od
upravljavcev prometnega in energetskega omreZzja;

e nadomestna gradnja: odstranitev obstojecega legalno zgrajenega objekta in gradnja novega
objekta v celotnem ureditvenem obmocdju je na mestu obstojeCega. Novi objekt mora biti po
tlorisni velikosti enak odstranjenemu objektu. Pri tem se lahko ohranja velikost GP ter obstojeci
odmiki nove stavbe od parcelnih meja za katere ni potrebno pridobiti soglasja mejasev

3.4.3.1.5 Podzemna stavba

(11) Pod nivojem terena se lahko na obmodjih, predvidenih za gradnjo po tem odloku,
gradijo podzemne stavbe vselej in povsod. Gradnja je pogojena z gradbeno tehnicnimi
lastnostmi in pogoji obratovanja. Podzemna stavba ne sme ovirati kvalitetnega
izpolnjevanja podrobnejSe namenske rabe ter osnovnih funkcij ureditve nad nivojem
terena oziroma nad nivojem javnega prostora (npr. parka, voziS€a ipd.). V soglasju z
upravljavcem javnega prostora se podzemna stavba ali njen del lahko zgradi tudi v
javnem prostoru, preko regulacijskin ¢rt. Namembnost podzemnih stavb naj bo
naceloma povezana z namembnostjo glavne stavbe na GE — kot garaza, servisni in
drugi pomozni prostor, lahko pa je tudi stanovanjski ali javen.

OPPN za sanacijo vasi Zabukovje (OPPN 106-01) 54



nnnnnnnnnnnnn
007/8163340
wwwap ojek

3.4.3.2. Osnovni in sekundarni kubus

3.4.3.2.1 Osnovni kubus stavbe

(12) Oblikovan naj bo kot osrednji del stavbe, s praviloma najpomembnejSim
programom in z najvecjim volumnom, ki je v primeru, da lezi ob javhem prostoru,
umesc€en na regulacijski ¢rti. Umes€anje osnovnega kubusa na GE je opredeljeno pod
merili oblikovanja GE (3.4.2.0. GE). Glede na Pravilnik OPN se lahko gradi kot zahtevni
ali manj zahtevni objekt.

3.4.3.2.2 Sekundarni kubusi stavbe

(13) So vsi drugi deli stavbe zunaj osnovnega kubusa, ki so od njega bistveno manjsi.
Odstopajo po visini in oblikovanju tako, da so osnovnemu kubusu podrejeni in se z njim
hkrati stikajo na vsaj eni stranici. Gradnja sekundarnega kubusa stavbe je pogojena z
moznostjo izgradnje dvoriS¢a, Ce ta pri tipu GE obstoja.

(14) Sekundarni kubus, ki poleg meril sekundarnega kubusa izpolnjuje tudi merila
nezahtevnega in enostavnega objekta po Uredbi, se lahko po njej gradi kot nezahtevni
ali enostavni objekt. Velja tudi obratno, vsi enostavni in nezahtevni objekti morajo
ustrezati merilom oblikovanja in umestitve stavb po tem odloku.

(15) Sekundarni kubus se lahko oblikuje le v skladu z naslednjimi merili:

- na osnovni kubus stavbe je dovoljena gradnja sekundarnih kubusov do 50 %
zazidalne povrSine osnovnega kubusa stavbe, sekundarni kubusi se lahko dodajajo ali
odvzemajo,

- tlorisna zasnova je lahko pravokotne in nepravilne (L, T, prisekane in druge) oblike,
kubusi se lahko dodajajo ali odvzemajo na €elnih in vzdolznih fasadah, viSina slemena
sekundarnega kubusa ne sme presegati viSine slemena osnovnega kubusa.

(16) Dovoljena je izvedba balkona, kot posebnega arhitekturnega elementa, optimalno
globokega od 1,5 m do najve€ 2,5 m. Pri zidanicah in vinotoCih je lahko balkon globok
najve¢ 1 m, dolzina je lahko 1/3 dolzine fasade, na kateri je vzpostavljen.

(17) Dovoljena je izvedba ganka, kot avtohtonega arhitekturnega elementa. To je
zunaniji hodnik vzdolz celotne glavne fasade, globok do najve¢ 1,5 m, pokrit z osnovno
streho. Ob tem lahko previs strehe nad gankom vzpostavlja asimetrijo stavbe in lahko
presega horizontalno projekcijo ganka za najve¢ 0,5 m. Gank naj bo, razen
konstrukcijske plosc¢e, praviloma izdelan iz lesa.

(18) Dovoljena je izvedba loze, kot posebnega arhitekturnega elementa. To je pokrit
zunaniji prostor, nad pritlicjem umaknjen v volumen stavbe, ki je z vseh strani, razen z
ene, zaprt. LoZa naj ne presega ravnine fasade.

(19) Dovoljena je izvedba nadstreSka, ki predstavlja posebno obliko sekundarnega
kubusa. NadstreSek je vsaj z dveh strani odprt.

(20) Streha sekundarnega kubusa je lahko tipa ravna in streha z naklonom (enokapna,
dvokapna in veCkapna), usklajena z naslednjimi merili:

- elementi strehe z naklonom (dvokapne in veCkapne) so lahko le enakega naklona kot
pri strehi osnovnega kubusa ali konceptualno komplementarni,

- enokapne strehe so lahko niZjega naklona ali enakega naklona kot pri strehi
osnovnega kubusa oziroma je podaljSek osnovne streSine, kota slemena je lahko enaka
koti slemena osnovnega kubusa ali nizja, ne sme pa presegati viSino slemena
osnovnega kubusa,

- sleme strehe sekundarnega kubusa je lahko pravokotno na potek slemena strehe
glavne stavbe, vendar enakega naklona,

- fréade ali drugi stresni izzidki so dovoljeni,

v primeru izvedb strehe v naklonu na sekundarnem kubusu, ki je dodan na krajSo
stranico osnovnega kubusa, je smer slemena enak kot pri osnovnem kubusu.

3.4.3.3 Strehe z naklonom (dvokapne, enokapne, veCkapne in Stirikapne)
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(21) Optimalni naklon streSnih povrSin je 45°, vendar pa naj bo med 35° in 45°. V
obstojeCih soseskah naj se prilagaja kontekstu obstoje€ih streh, vendar naj ne bo
manjsi od 30°.

(22) Strehe z naklonom naj imajo le lokalnemu koloritu prilagojeno barvo kritine, ki je
naceloma opec¢no rde€a in izjemoma sivo €rna. PovrSinska struktura kritine ne sme
oddajati svetlobnih refleksov. Priporocljiva je ope€na kritina. V izjemnih primerih, v
primeru steklenjakov oziroma zimskih vrtov, je lahko streSna kritina tudi brezbarvna ali
prosojna.

(23) NapuSc strehe je stavbarski/arhitekturni element, ki poteka od finalnega sloja
fasade do skrajne zunanje toCke strehe, vklju¢no s sistemom odvodnjavanja. Optimalna
Sirina vzdolznega napusca je do 0,8 m horizontalne projekcije, vendar ne sme presegati
1,0 m. Optimalna S$irina Celnega napusc¢a je do 0,8 m horizontalne projekcije in ne sme
presegati 1,0 m.

(24) Stresni izzidki (frade) in streSna okna so lahko le enega tipa in velikosti na
posamezni streSni povrsini, v Celnem risu trikotne, dvokapne oblike (z istim naklonom
kot osnovna streha) ali pravokotne oblike z ravno streho naklona do 6°, enokapne
naklona do 20° in trapezne. ViSina stresnih izzidkov ne sme presegati viSino slemena
strehe osnovnega kubusa. Stredni izzidki (fréade) ne smejo presegati 30 % tlorisa
posamezne streSne povrsine. Pri tem naj bodo trikotne in trapezne fr€ade tlorisno v
celoti umes€ene v spodnjih dveh tretjinah streSne povrsine. Nad glavnim vhodom je
dovoljena izvedba sredinskega vecCjega streSnega izzidka do 1/3 tlorisa posamezne
streSine. Na eni streSini je dovoljena kombinacija streSnih oken in fr€ad. Fr€ade naj
bodo na strehi umescene praviloma simetricno, skladno s kompozicijo fasad objekta.
(25) Zbiralniki son¢ne energije naj bodo praviloma integrirani v streho in v istem naklonu
kot streSna povrSina. Postavljeni naj bodo na streSnih povrSinah, ki ne mejijo na
najpomembnejSi javni prostor. Na objektih in obmodcjih, ki so varovani kot kulturni
spomeniki, postavitev in gradnja naprav za proizvodnjo elektricne energije ni
sprejemljiva, dopustna je le iziemoma, na podlagi kulturnovarstvenega soglasja.
3.4.3.3.01 Stirikapna streha

(26) Je tip strehe z naklonom, ki se lahko gradi le v primeru rekonstrukcij obstojecih
stavb s takSnim tipom ali v primerih, kjer tako dolo¢a OPPN.

3.4.3.3.02 Dvokapna streha

(27) Je tip strehe z naklonom, ki ima naslednje elemente:

- streSni povrsini sta simetricni,

- ¢opi niso dovoljeni, razen pri tipu stavbe hisa na podezelju in pomoznih stavbah ter v
primerih, kjer se v vodilni mapi dokaze potreba po njem iz vizualne izpostavljenosti
stavbe v SirSi kulturni krajini ali iz vidika avtohtonosti v naselju, v katerem je stavba
umescena.

3.4.3.3.03 Enokapna streha

(28) Je tip strehe z naklonom, ki ima le eno kap oziroma eno streSno povrsino. Sleme
naj poteka v smeri daljSe stranice

osnovnega kubusa. Pri enokapnih strehah je dovoljen tudi manjsi naklon, do 20°.
3.4.3.4 Ravna streha

(29) Je skupaj s streSnim vencem oblikovana tako, da je v merilu perspektive pesca iz
javnega prostora vidna kot ravna streha s streSnim vencem (brez vidnih naklonskih
streSin). Izvedena je lahko kot nepohodna ali pohodna streha (terasa) ali kot zelena
streha. Sistemi za izrabo son¢ne energije so lahko integrirani v streho v kateremkoli
naklonu, vendar poenoteno za vse elemente in tako, da segajo najve¢ 1,5 m nad stresni
venec.

3.4.3.5 Fasada

(30) Glavna fasada je fasada, ki je postavljena proti najpomembnejSemu javhemu
prostoru. Fasade, ki potekajo vzdolz slemena strehe (oziroma na obmocCju te
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orientacije), so vzdolzne fasade. Fasadi, ki sta na strani izteka slemena, sta Celni fasadi.
Notranja fasada je fasada, ki meji na sekundarni del GE ali odprti prostor krajine.

(31) Mejne fasade so fasade stavbe, ki mejijo na sosednjo GE in so od le-te
odmaknjene manj kot 0,25 m. Oblikujejo se kot slepe fasade, in sicer z naslednjimi
elementi:

- S0 brez odprtin,

- od meje morajo biti odmaknjene za 5 cm oziroma za debelino, ki jo dolo¢a debelina
izolacije fasade.

(32) Najpomembnejsi fasadni elementi naj bodo praviloma urejeni v enotnem
kompozicijskem sistemu, naeloma v vertikalnih oseh. Fasadne obloge (cokel) iz
keramike ter poliranega kamna niso dovoljene. Barve fasad so lahko le bele in nezne
pastelne barve zemeljskih tonov. Pri izvedbi montaznih nestanovanjskih, proizvodnih in
skladisénih objektov pa se lahko fasade obloZijo s prefabriciranimi elementi iz ploCevine,
betona in vlaknocementnih ploS¢. Pri izvedbi montaznih lesenih stanovanjskih in
nestanovanjskih objektov je fasada lesena. Prepovedana je uporaba signalnih barv, ki
se v prostoru izrazito motece in niso tradicionalne (npr. citronsko rumena, vijoli¢na, Zivo
oziroma travniSko zelena, Zivo, temno oziroma turkizno modra, Zivo rdeca, Zivo oranzna
ipd.). Prav tako ni dopustna kombinacija navedenih in drugih signalnih oziroma izrazito
Zivin barv med seboj. Barva fasade mora biti doloCena v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

(33) Okenske odprtine pri stavbi tipa trSko-mestna hiSa ali hiSa na podezelju, naj bodo
vecje od 0,4 m2, razmerje med Sirino in viSino je praviloma 1:1,4. Med okenske odprtine
ne sodijo steklene fasade, to so deli fasad v posameznem horizontalnem pasu fasadne
ploskve. Stavbno pohistvo v barvah kovin ni dovoljeno. Ce obstojeée stanje presega
doloCilo OPN, se obstojeCe stanje lahko ohranja do naslednjega posega v fasadni
plasc.

(34) Sestavni del arhitekturnih znacilnosti stavb so vsi na stavbo namesceni tehnicni in
oznacevalni elementi (svetlobni napisi, oglasni panoji, klimatske naprave ipd.). Na
glavni fasadi stavbe ni dovoljeno names$cati inStalacijskin omaric in enot klimatskih
naprav. Obvestilno signalizacijo je dovoljeno umescati v EUP, kjer so dovoljeni javni
programi. Dopustna je obvestilna signalizacija in oglaSevanje za lastne potrebe na
fasadah stavb (in poljavhem prostoru GE), v katerih se opravlja dejavnost (javni
program), Ce le-ti zadovoljujejo dolocCila Uredbe, vendar ne smejo motiti okoliSkih
bivalnih prostorov (stanovanj, pisarn). Na glavni fasadi stavbe se lahko postavljajo tudi
spominska obelezja.

(35) Glavni vhod v glavno stavbo je praviloma na glavni fasadi osnovnega kubusa,
lahko pa je tudi na Celni fasadi. Kota glavnega vhoda v glavno stavbo je lahko praviloma
le na koti javnhega prostora +1,2 m oziroma do najveC —0,3 m. Drugi najpomembnejsi
vhod naj se oblikuje na notranji fasadi. Prioriteta pomembnosti vhodov naj sledi
zaporedju: javni prostori, drugi poslovni prostori ter bivalni prostori. Vhodi naj se
oblikujejo kot osrednji arhitekturni Cleni fasade, katere del so.

Usmeritve 88. ¢lena OPN glede tipa glavne stavbe (obrazloZitev je podana po toCkah,
kot si sledi vsebina 88. ¢lena OPN):

(1) Hisa na podezelju:

» Osnovni kubus glavne stavbe (87. Clen):

V tlorisu je Sirok optimalno med 8,0 m in 10,0 m. Tlorisi so podolgovate oblike, pri Cemer
mora biti najmanjSe razmerje Sirine: dolzini 1:1,3, priporocljivo 1:1,5 do najve¢ 1:2,
visoka do najve€ E2+M, Ce ni predpisano drugace.

ObrazloZitev in utemeljitev:
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tloris osnovnega kubusa objekta je podolgovate oblike, pri cemer mora biti najmanjse razmerje
1:1,2, do 1,5. Za obstojecCe zakonito zgrajene osnovne kubuse, ki po tlorisnih razmerjih odstopa od
predpisanih razmerij, velja toleranca +/- 20%.

» Sekundarni kubusi glavne stavbe (87. €len):

Sekundarni kubus se lahko oblikuje le v skladu z naslednjimi merili:

-na osnovni kubus stavbe je dovoljena gradnja sekundarnih kubusov do 50 % zazidalne
povrSine osnovnega kubusa stavbe, sekundarni kubusi se lahko dodajajo ali
odvzemaijo,

-tlorisna zasnova je lahko pravokotne in nepravilne (L, T, prisekane in druge) oblike.
Kubusi se lahko dodajajo ali odvzemajo na €elnih in vzdolznih fasadah, viSina slemena
sekundarnega kubusa ne sme presegati viSine slemena osnovnega kubusa.

ObrazloZitev in utemeljitev:

na osnovni kubus stavbe je dovoljena gradnja sekundarnih kubusov do 50% zazidane povrsine
osnovnega kubusa stavbe in se lahko dodajo ali odvzamejo na celnih in vzdolZnih fasadah. Oblika
sekundarnega kubusa je lahko pravokotne ali nepravilne (L, T, prisekane in druge) oblike. Pri
velikosti objekta se upoSteva, da se ne presega faktor zazidanosti parcele 0,5 kjer se poleg
glavnega objekta upostevajo tudi enostavni in nezahtevni objekti.

* Namembnost stavbe:

Osnovni namen je bivanje, dopolnilno so lahko vzpostavljene tudi terciarne dejavnosti
manjSega obsega. Klet in pritliCje stavbe je lahko na obmodjih z NRP SK in A tudi javno
— namenjeno dejavnostim, ki so v skladu z merili bivanja v intenzivnem podezelskem
okolju. Terciarna dejavnost ne sme presegati 40 % uporabne povrsine bivalnega dela
objekta.

ObrazloZitev in utemeljitev:

mirne terciarne dejavnosti (K financne in zavarovalniske dejavnosti, L poslovanje z
nepremicninami, N druge raznovrstne mirne poslovne dejavnosti).

* Tipi objektov:

Tip stavbe po klasifikaciji (CC-SI):

- enostanovanjska stavba 11100, razen vrstnih in pocitniskih his,

- dvostanovanjska stavba 11210, razen vrstnih his.
V primeru javnih programov so dovoljeni tudi: 12111 Hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev (razen hotelov, motelov), 12112 Gostilne, restavracije in
tocCilnice, 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev, 12201 Stavbe javne
uprave (razen sodiS¢, parlamenta, policijske postaje, stavbe obcine), 12202 Stavbe
bank, post, zavarovalnic, 12203 Druge poslovne stavbe (razen konferenc¢nih in
kongresnih stavb), 12301 Trgovske stavbe (razen nakupovalnih centrov, trgovskih
centrov, veleblagovnic, pokritih trznic), 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (razen
avtopralnic), 12620 Muzeji in knjiznice (razen stavb za hrambo arhivskih gradiv).
V pritli¢ju stavb (ne ve€ kot 40 % celotnega objekta) so dovoljeni tudi tipi objektov kot so
pri tipu GE .vs doloCeni za pomozne stavbe po Klasifikaciji CC-SI.
ObrazloZitev in utemeljitev:

V obmodju OPPN je glede na klasifikacijo objektov mozZno graditi:

Klasifikacija objektov (CC —Sl) Vrsta objektov

11100 Enostanovanjske stavbe e stanovanjska stavba z eno ali dvema

bivalnima enotama
e pripadajoci objekti: drvarnica, lopa,
nadstresnica, uta, zimski vrt, letna

kuhinja, garaza

12745 Stavbe za funkcionalno e yta, pokrita letna kuhinja, nadstresnica,
dopolnitev garaza
24205 Objekti za preprecitev zdrsa in e ograje, podporni zid
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ograditev

Za vse objekte e prikljucki na gospodarsko javno
infrastrukturo (v nadaljevanju GJI)

e zbiralnik vode

e zunanja ureditev

» Posebnosti oblikovanja fasad:

Na obmodjih varovanja kulturne dedisCine se oblikovanje objekta v celoti prilagaja
kulturnovarstvenim pogojem pristojne enote ZVKDS.

ObrazloZitev in utemeljitev:

fasade morajo izraZati tipiko stavbarstva tega prostora in s svojo pojavnostjo ne smejo vizualno
izstopati od ostalega stavbnega fonda. Fasade naj bodo klasicno ometane, nevtralnega
enobarvnega tona (umazano belega do svetlo pes¢enega tona ali pastelno oker tona), mozna je
kombinacija z lesenimi pokoncnimi fasadnimi oblogami (zracne lesene fasade).

* Tipi streh:

Osnovni kubus: streha z naklonom - tipa dvokapna (3.4.3.3.02) in veCkapna streha
(3.4.3.3).

Sekundarni kubus: streha je lahko tipa ravna in streha z naklonom (enokapna,
dvokapna in veCkapna)

ObrazloZitev in utemeljitev:

osnovni kubus - simetricne dvokapnice. Naklon 402 +/- 22, z minimalnimi napusci, kritina opecno
rdece ali svetlo sive barve. Sleme osnovnega kubusa mora potekati vzporedno z daljSo stranico.
Streha sekundarnega kubus je dvokapna istega naklona kot osnovna streha. Sleme sekundarnega
kubusa ne sme presegati slemena osnovnega kubusa in je lahko pravokotno na potek slemena
strehe osnovnega kubusa.

Streha enostavnih in nezahtevnih objektov je lahko dvokapna, enokapna ali ravna skrita za
obrobo atike.

Sklep:

OPPN v obmocju EUP ZS41.ppn je upoSteval usmeritve iz 6., 8., 9., in 10. Clena
StrateSkega dela obcCinskega prostorskega nacrta (OPN) Obcine Sevnica(Uradni list
RS, &t. 94/12, 100/12 — popr., 57/13, 1/16, 17/16, 33/18, 70/19, 20/22, 23/22 — popr.,
125/22, 58/23 in 121/23) ter usmeritve 57., 86. in 88. Clena lzvedbenega dela
obCinskega prostorskega nacrta (OPN) Obcine Sevnica(Uradni list RS, §t. 94/12,
100/12 — popr., 57/13, 1/16, 17/16, 33/18, 70/19, 20/22, 23/22 — popr., 125/22, 58/23 in
121/23).

9.1.2 Utemeljitev skladnosti s temeljnimi pravili ZUreP-3

21. Clen (racionalna raba)

Je upostevano. Nacrtovana ureditev prostora je racionalno izkoris€ena in zagotavlja
ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami ter tudi medsebojno
povezanost poselitve in gospodarske javne infrastrukture.

22. Clen (prepoznavnost naselij in krajine)
Je upostevano. Nacrtovana ureditev obmocja se prilagaja reliefnim oblikam terena, in
smerem gospodarske infrastrukture. Pri tem so spoStovane znacilnosti prostora,
varovanje narave in kulturne dedisCine. Nacrtovana gradnja veCstanovanjski objektov
ne vpliva na kakovost dominante pogleda.

23. ¢len (Urejanje prostora na obmocdjih z omejitvami)
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Je upostevano. Obmocje ni poplavno ogroZeno in ni v vodovarstvenem obmocju.
Omejitve glede z varstvom kulturne in naravne dediSCine so pri izdelavi prostorskega
akta upostevane.

27. ¢len (notranji razvoj naselja)

Je upostevano. Z nacrtovano ureditvijo se vzpostavi uravnotezeno razmerje med
grajenimi in zelenimi povrSinami v naselju. Dostopnost do obmocja ureditve je zelo
dobra. Prav tako se ohranja prepoznavna znacilnost naselja in krajine in Siritev poselitve
v ureditvene obmocju prostorske enote EUP ZS41.ppn.

34. ¢len (nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture)

Ni relevantno. Za gradnjo objektov v ureditvenem obmocju na lokaciji naselja Zabukovje
ni potrebno Siriti in nacrtovati gospodarske javne infrastrukture in tudi ne druzbene
infrastrukture.

39. ¢len (merila za nacrtovanje gradbenih parcel)

Je uposStevano. Velikost gradbene parcele, kjer je predvidena gradnja treh
stanovanjskih objektov z zunanjo ureditvijo, upoSteva vsa merila, ki so potrebna za
normalno funkcioniranje objekta.

9.1.3 Utemeljitev skladnosti s temeljnimi pravili Prostorskega reda Slovenije
(PRS)

26. €len (notranji razvoj poselitvenih obmocij)

Je upostevano. Z nacrtovano ureditvijo se vzpostavi uravnoteZzeno razmerje med
grajenimi in zelenimi povrSinami v naselju. Prav tako se ohranja prepoznavna znacilnost
naselja in krajine.

28. Clen (nezadostno izkoris€ena zemljiS¢a)
Je upostevano. Ureditveno obmocje OPPN se v celoti izkoristi za umestitev treh
stanovanjskih objektov z zunanjo ureditvijo in komunalno ureditvijo.

32. ¢len (nacrtovanje obmocij stanovanj)

Je upostevano. Sama stanovanjska pozidava na SirSem obmocju omogoca taksno
ureditev in razmestitev objektov v grajenem okolju, ki zagotavlja primerno velikost
gostote zazidave.

37. ¢len (nacrtovanje obmocij zelenih povrsin)
Je upostevano. V ureditvenem obmocCju OPPN so zadostne zelene povrSine za
funkcioniranje predvidenih objektov.

39. ¢len (nacrtovanje gospodarske infrastrukture)
Ni relevantno. Za gradnjo stanovanjskih objektov na lokaciji ni potrebno Siriti in
nacrtovati nove gospodarske javne infrastrukture in tudi ne druzbene infrastrukture.

87. Clen (nacrtovanje grajene strukture)
Upostevana so pravila za nacrtovanje grajene strukture v skladu s 87. ¢lenom PRS,
tako da so v OPPN doloCena merila in pogoji za urejanje prostora.

88. Clen (tipologija zazidave)

OPPN za sanacijo vasi Zabukovje (OPPN 106-01) 60



nnnnnnnnnnnnn
007/8163340
wwwap ojek

Predmet OPPN je gradnja stanovanjskih stavb z zunanjo ureditvijo. Pogoji za gradnjo
objektov so v okvirih OPN Obcine Sevnica. Predvideni objekti se bodo prilagajali
obstoje€im Ze zgrajenim objektom na tem obmocju.

89. Clen (regulacijske Crte)
Je upostevano. Umestitev in tlorisni gabarit stanovanjskih objektov na gradbeni parceli
bo v obmocju, ki je dolo€en z gradbeno mejo.

90. Clen (viSine objektov)

Je upostevano. Pri dolo€anju visine stavb in njihove etaznosti se upoSteva vertikalni
gabarit naselja, tako da novi objekti ne izstopajo iz silhuete naselja in ne predstavljajo
nove dominante v prostoru.

91. Clen (stopnja izkoriS€enosti zemljiS¢ za gradnjo)

Je upostevano. Faktor zazidanosti, je razmerje med zazidano povrSino osnovnega
objekta in pomoznih objektov ter celotno povrSino gradbene parcele namenjene gradniji
in znasa najvec 0,5.

92. Clen (velikost in oblikovanje objektov)

Je upostevano. Tlorisni gabarit stavb vkljuéno s prizidavami se prilagodi velikosti in legi
gradbene parcele ter funkciji stavb. Pri dolo€anju velikosti stavb, vklju¢no s pomoznimi
objekti, je potrebno znotraj gradbene parcele upostevati dopustno stopnjo izkoriS€enosti
zemljiS€a in sicer faktor zazidanosti - Fz: max 0,5.

93. Clen (velikosti in oblike gradbenih parcel)
Gradbena parcela za gradnjo stanovanjskih stavb z zunanjo ureditvijo obsega zados¢a
potrebam za redno rabo objekta, omogoCa normalno uporabo in vzdrzevanje objektov z
vsemi spremljajoCimi prostorskimi potrebami.

94. ¢len (namen, funkcionalna zasnova in lega objektov)
Znotraj gradbene parcele je predvidena gradnja stanovanjskih objektov, ki se lahko
umesc€ajo v prostor kot tipologija zazidave - hiSa na podezelju.

95. ¢len (nacrtovanje zelenih povrsin)

Ureditev okolice objektov v ureditvenem obmocju zagotavlja oblikovno povezavo
objektov z okoljem. Pri gradnji stanovanjskih stavb je potrebno na celotnem
ureditvenem obmocju zgotoviti zelene povrSine, ki bodo zagotavljale kakovostni prostor.
Zunanje ureditve pri objektih in v celotnem ureditvenem obmoc¢ju morajo biti nacrtovane
celovito z uporabo ustreznih materialov, usklajeno z arhitekturo objektov, urbano
opremo.

97. ¢len (nacrtovanje povrsin za mirujoCi promet)

Pri gradnjah novih objektov morajo biti zagotovljene zadostne parkirne povrSine ali
garazna mesta na parceli namenjeni gradnji posameznega objekta. Parkirna mesta in
garaze morajo biti razporejene in izvedene tako, da hrup ali smrad ne motita dela,
bivanja in pocitka v okolici. Glede na namembnost ali dejavnosti je treba zagotoviti 2 PM
na eno stanovanjsko enoto.

98. ¢len (nacrtovanje in graditev enostavnih objektov)
Nezahtevni in enostavni objekti so dopustni kot posamicni objekti.

100. ¢len (opremljanje zemljiS¢ za gradnjo)
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Je upostevano. Za gradnjo objektov z zunanjo ureditvijo na lokaciji naselja Zabukovje ni
potrebno Siriti in nacrtovati gospodarske javne infrastrukture in tudi ne druzbene
infrastrukture. lzvedejo se samo individualni prikljucki na GJI.

9.1.4 Upostevanje splosnih smernic za poselitev

2.2 Razvoj naselij in razprSene poselitve

2.2.1 SploSne usmeritve glede razvoja naselij

Nacrtovano ureditveno obmocje je v skladu s Cetrto alinejo drugega odstavka tc. 2.2.1.,
katere usmeritev je zagotavljanje moznosti gradnje vedlstanovanjskih objektov:
"- celovito prenovo in revitalizacijo obstojeCih obmocij mestnih sredis¢, vkljuéno z
zagotavljanjem ustrezno zmogljivega javnega potniSkega prometa in z ve€anjem
faktorja izrabe prostorskih enot in to ob upoStevanju visokega deleza zelenih povrsin in
drugih javnih odprtih prostorov, obstojeCih kakovostnih prostorskih struktur varstva
stavbne in naselbinske dediscine."

2.2.2 PodrobnejSa usmeritev za razvoj naselij

Nacrtovano ureditveno obmocje je v skladu s Cetrtim odstavkom t€. 2.2.2.1., katere
usmeritev je zagotavljanje moznosti gradnje stanovanjskih objektov:

» Notranji razvoj naselja oziroma zapolnjevanje in zgo$canje, kar pomeni intenzivnejSo
rabo ekstenzivno izrabljenih ali praznih zemljiS€, izkoriSCanje notranjih rezerv mest in
ustrezne zgostitve prebivalcev ima prednost pred Sirjenjem na nova obmodja.
Prvenstveno se zagotavlja boljSo izkoriS€enost in kvalitetnejSo rabo praznih in
neprimerno izkoris€enih zemljiS¢ v naselju (opusCenih ali neprimernih lokacij,
industrijskih kompleksov in podobno).«

Naselje Zabukovje se notranje razvija s prenovo in zapolnitvijo gradnje stanovanjskih in
vecstanovanjskih objektov na nepozidanih stavbnih zemljiScih.

2.3 Ohranjanje prepoznavnih znacilnosti prostora

2.3.2 Usmeritve za ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti mest in drugih naselij
Nacrtovano ureditveno obmocje je v skladu z drugo alinejo t€. 2.3.2, katere usmeritev je
zagotavljanje moznosti gradnje stanovanjske hise:

"- ohranja se znacCilne obrise naselja ter usmerja pozornost na moznost
zgostitev in zapolnitev urbanega tkiva; viSinski gabariti naj sledijo obstoje€im in se
prilagodijo obstojeci strukturi”;

Ureditveno obmoc€je, omogoc€a gradnjo vstanovanjskih objektov z zunanjo ureditvijo.
Umestitev objektov je zapolnila vrzel med Ze zgrajenimi stanovanjskimi objekti na
zahodni strani ureditvenega obmocja. Pri dolo€anju viSine stavb in njihove etaznosti se
uposteva vertikalni gabarit naselja, tako da novi objekti ne izstopajo iz silhuete naselja
in ne predstavljajo nove dominante v prostoru.

2.4 Razmestitev dejavnosti v prostoru

2.4.3 Usmeritev po posameznih dejavnostih

Nacrtovano ureditveno obmocje je v skladu s Cetrto in sedmo alinejo t€. 2.4.3.1., katere
usmeritev je zagotavljanje moznosti gradnje stanovanjske hise:

»- Spodbuja in razvija se takSna oblika stanovanjske zazidave, ureditve in medsebojne
razmestitve objektov, ki spodbujajo socialne stike in zagotavljajo primerno vecje gostote
zazidave, isto€asno pa zagotavljajo tudi zadostne javne, predvsem zelene povrsine.

- PosamiCna stanovanjska gradnja je mozna kot zapolnjevanje prostih povrSin in
zaokrozevanje povrsin znotraj naselja.«

Nacrtovana gradnja stanovanjskih objektov bo s svojo umestitvijo omogocCila nadaljnji
razvoj poselitve naselja Zabukovije.
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9.1.5 Namen in na€in izdelave OPPN

Obcina je na podlagi Zakona o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, Sst.
199/21) pristopila k izdelavi ObCinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN) v
obmocju EUP ZS41.ppn.

Postopek priprave OPPN:

V mesecu marcu 2025 je na Obc&ino Sevnica dana pobuda za izdelavo OPPN.

AR Projekt Sevnica d.o0.0. je na osnovi pobude investitorja in izdelanih 1zhodiS¢ za
OPPN s pooblastilom Obcine Sevnica st. 3505-0003/2025, z dne 9.5.2025, zaprosil
dne 21.5.2025 za izdajo mnenja ZRSVN, OE Celje o potrebnosti izvedbe
presoje sprejemljivosti OPPN na varovana obmoc¢ja. Po pregledu predlozene
dokumentacije je ZRSVN, OE Celje izdalo mnenje st. 3563-0230/2025-2, z dne
4.6.2025 z oceno, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na
varovana obmocja ni treba izvesti.

Obcina Sevnica je z javnim naznanilom objavila osnutek OPPN ter pozvala javnost
k sodelovanju pri pripravi osnutka in sklepa.

Zupan obg&ine Sevnica je glede na pridobljeno mnenje ZRSVN, OE Celje in javno 15
dnevno objavo osnutka OPPN, v kateri ni bilo dodatnih pripomb sprejel sklep o
zaCetku priprave OPPN, v katerem Obcina Sevnica ocenjuje, da se z OPPN ne
nacrtujejo ureditve, ki bi bile poseg v okolje, ali poseg, za katerega je potrebno
izvesti presojo vplivov na okolje, ali poseg, za katerega je zahtevana presoja
sprejemljivosti na varovana obmocja ali poseg, ki bi lahko pomembneje vplival na
okolje. Sklep se je skupaj s pridoblienim mnenjem ZRSVN, OE Celje v mesecu
decembru objavil na spletni strani ObCine Lasko in v (Uradni list RS, §t. 102/2025, z
dne 5.12.2024).

Obcina sevnica je zaprosila MNVP za dodelitev identifikacijske Stevilke
prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov. Ministrstvo za naravne vire in prostor
je prostorskemu aktu dodelilo identifikacijsko Stevilko 6768.

AR Projekt Sevnica d.o.o0. je v mesecu decembru 2025, dne 10.12.2025 pozval
drzavne in lokalne nosilce urejanja prostora (NUP), da podajo smernice in
morebitne podrobnejSe usmeritve. Smernice nosilcev urejanja prostora so bila
pridobljena v mesecu decembru 2025, januarju in februarju 2026.

Od februarja 2026 do konca marca 2026 so se pridobile zahtevane strokovne
podlage s strani nosilcev urejanja prostora.

AR Projekt Sevnica d.o.o. je na izdelan osnutek OPPN v mesecu maju 2026, dne
..... 2026 pozval drzavne in lokalne nosilce urejanja prostora (NUP), da podajo
mnenje. Mnenja nosilcev urejanja prostora so bila pridobljena v mesecu ........... in
mesecu......... 2026.

Dopolnjen osnutek OPPN (za javno razgrnitev) je bil izdelan pod §t. proj. 020325,
........... 2026.

Javna razgrnitev je potekalaod ........... do vkljuéno .............. NaOPPN ............
Usklajen predlog OPPN je bil izdelan pod st. proj. 020325, ........ 2026.

Obcinski svet Obcine Sevnica je dne .......... 2026 sprejel prostorski akt.
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9.2 Obmoc¢je obcéinskega podrobnega prostorskega nacrta

9.2.1 Opis prostorske ureditve

S predvidenim OPPN se v jugozahodnem in jugovzhodnem delu prostorske enote EUP
ZS41.ppn ob javni cesti aktivirajo stavbna zemljiS€a s parcelnimi Stevilkami: 1451/3,
1451/4, del 1454/1 in 1460/2 k.o. 1367 Zabukovje za potrebe gradnje treh individualnih
stanovanjskih hiS. Na delu zemljiS€a s parcelnimi Stevilkami: del 1451/3 in del 1460/2
k.0. 1367 Zabukovje se z OPPN oblikujejo gradbene parcele na katerih zaradi naklona
zemljiSCa gradnja objektov ni primerna oziroma ni ekonomi¢na. Namenska raba
zemljiS€a se ne spreminja. ZemljiS€a ostajajo v kmetijski rabi.

V severovzhodnem delu prostorske enote EUP ZS41.ppn je ob javni cesti Ze izvedena
strnjena pozidava z obstojeCimi stanovanjskimi objekti na parcelah Stevilka: 1460/7,
1459/3, 1459/4, 1460/10 in del 1460/9 k.o. 1367 Zabukovje. Nekateri od teh objektov
imajo jugovzhodno od pozidave na strmem pobocju s parcelnimi §t. 1460/1 in 1468/5
k.o. 1367 Zabukovje intenzivno obdelane vinogradniSske povrSine, ki so za gradnjo
stanovanjskih objektov zaradi naklona zemljiS¢a neprimerna in so nedostopna.
Namenska raba zemljiSCa se ne spreminja. ZemljiSCa ostajajo v kmetijski rabi.

V osrednjem delu prostorske enote EUP ZS41.ppn je ob javni cesti Ze izvedena delna
pozidava z obstojeCimi stanovanjskimi objekti na parcelah Stevilka: 1450, 1879, 1451/2,
1460/6 in 1903 k.o. 1367 Zabukovje. V sklopu obstojeCe pozidave lastniki zemljiS¢ ne
Zelijo graditi na prostih zemljiS€ih namenjeni gradnji. Namenska raba nepozidanih
stavbnih zemljiS€ se ne spreminja. Zemljis€a ostajajo v kmetijski rabi.

Velikost obmocja izdelave OPPN zajema zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami 1450,
1451/2, 1451/3, 1451/4, 1459/3, 1459/4, 1460/1, 1460/2, 1460/6, 1460/7, 1460/10,
1468/5, 1879, 1903 in dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1454/1, 1460/9,
1689/3(javna cesta), 1690/12, 1680/2, 1445, 1449, 1448/2, 1448/1, 1465/2, 1465/1,
1465/4, 1467, vse k.o. 1367 Zabukovje. Obmocje OPPN je veliko cca 2 ha.
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Slika 20-23: Prikaz obmodja (vir: lasten in https.//www.google.com)

9.3 Umestitev nacrtovane ureditve v prostor

9.3.1 Umestitev predvidene ureditve v prostor ter vplivi in povezave prostorskih
ureditev s sosednjimi obmogji

Obmocdje urejanja z OPPN je v obmocju obstojeCe poselitve, kjer so $e nepozidana
stavbna zemljiS¢a za gradnjo objektov. Nacrtovano obmoc€je OPPN se prometno
navezuje na severozahodni strani predvidene in obstojeCe ureditve na obstojeco lokalno
cesto Podvrh — Zabukovje.

Povezave so prikazane na karti 3. Vplivi in povezave s sosednjimi obmod;ji.

9.3.2 Funkcionalna zasnova

Obmocdje urejanja obsega povrSine za gradnjo novih stanovanjskih objektov znotraj
doloCene gradbene parcele, ureditev funkcionalnih zemljiS¢, infrastrukturnih ureditev in
prikljuCkov. Na celotnem ureditvenem obmocju je na obstojeCih gradbenih parcelah
mozna odstranitev obstojeCega legalno zgrajenega objekta in gradnja novega objekta
iste namembnosti na mestu obstojeCega. Nacrtovani objekti so nacrtovani tako, da so
omogocene ugodne povezave med zunanjimi funkcionalnimi povrSinami in povrSinami
prometne infrastrukture. Obmocje OPPN se prometno napaja preko obstojecCe lokalne
ceste, ki poteka severozahodno tik ob obmocju OPPN.

9.3.3 Podrobnejsa namenska raba prostora, dejavnosti in objekti
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Na obmocju OPPN je z obCinskim prostorskim nacrtom (OPN) doloCena namenska raba
CU- osrednje obmocje centralnih dejavnosti. Nacrtovane dejavnosti oziroma objekti so
namenjeni bivanju.

9.3.4 Dopustna gradnja, dejavnost, vrste gradenj

V obmocju OPPN je dopustna gradnje:

* novogradnja,

* nadomestne gradnje legalno zgrajenih objektov

 dozidave,

* rekonstrukcije,

* spremembe namembnosti

* odstranitve

* vse vrste v zgornjih alinejah nastetih posegov v obstojecCe legalno zgrajene objekte.

V obmocju OPPN so na gradbenih parcelah obstojecCih in novih objektov dopustne

naslednje gradnje in postavitve enostavnih ter nezahtevnih objektov:

* garaza

* nadstreSnica

* drvarnica, lopa

* zimsKki vrt

* letna kuhinja

* ograja

* oporni zid

* prikljuCek na objekte gospodarske javne infrastrukture in interne povezave
infrastrukture

* pomozni komunalni objekti ter drugi sorodni enostavni in nezahtevni objekti.

V obmocju OPPN je dopustna postavitev oziroma gradnja zunanjih tehnoloskih naprav

in zunanje opreme, ki sluzi delovanju objektov.

Dopustne dejavnost:

* mirne terciarne dejavnosti (K finan¢ne in zavarovalniSke dejavnosti, L poslovanje z

nepremicninami, N druge raznovrstne mirne poslovne dejavnosti)

(5) Dopustne vrste gradenj glede na namen so:
Klasifikacija objektov (CC — SI) Vrsta objektov
11100 Enostanovanjske stavbe » stanovanjska stavba z eno ali dvema
bivalnima enotama

* pripadajoci objekti: drvarnica, lopa,
nadstresSnica, uta, zimski vrt, letna
kuhinja, garaza

12745 Stavbe za funkcionalno * uta, pokrita letna kuhinja, nadstresnica,
dopolnitev garaza

24205 Objekti za preprecitev zdrsa in * ograje, podporni zid

ograditev

Za vse objekte » prikljucki na gospodarsko javno

infrastrukturo (v nadaljevanju GJI)
* zbiralnik vode
* zunanja ureditev

9.3.5 Pogoji za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje objektov)

Stanovanjski objekti:
* novogradnja: gradnja novih objektov mora slediti usmerjenosti objektov v neposredni
blizini (usmerjenost objektov vzdolz plastnic). Objekti naj bodo nanizani skladno z
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obstojeCo urbanizacijo prostora. Po situaciji prikaza prostorske ureditve (Ureditvena
situacija list st. 4), je umestitev novih objektov na gradbenih parcelah ( v nadaljevanju
GP) GP1, GP2 in GP3 mozZna na gradbeno mejo (v nadaljevanju GM) oziroma znotraj
povrSin dolo¢enih z GM na GP. Za nove stavbe, ki so postavljene na dolo¢eno GM
znotraj GP ni potrebno pridobiti soglasja mejasSev. Drugacna umestitev objektov kot je
doloCena v ureditveni situaciji s spremembami uvozov je mozna pod pogojem, da se ne
posega v cono preglednosti in da so zagotovljeni zahtevani odmiki od upravljavcev
prometnega in energetskega omrezja;

* nadomestna gradnja: odstranitev obstojeCega legalno zgrajenega objekta in gradnja
novega objekta v celotnem ureditvenem obmocju je na mestu obstojeCega. Novi objekt
mora biti po tlorisni velikosti enak odstranjenemu objektu. Pri tem se lahko ohranja
velikost GP ter obstoje€i odmiki nove stavbe od parcelnih meja za katere ni potrebno
pridobiti soglasja mejasev;

* horizontalni gabariti: tloris osnovnega kubusa objekta je podolgovate oblike, pri Eemer
mora biti najmanjSe razmerje 1:1,2, do 1,5. Za obstojeCe zakonito zgrajene osnovne
kubuse, ki po tlorisnih razmerjih odstopa od predpisanih razmerij, velja toleranca +/-
20%. Faktor zazidanosti 0,5;

» dozidava: na osnovni kubus legalno zgrajene stavbe je dovoljena gradnja sekundarnih
kubusov do 50% zazidane povrSine osnovnega kubusa stavbe in se lahko dodajo ali
odvzamejo na cCelnih in vzdolznih fasadah. Oblika sekundarnega kubusa je lahko
pravokotne ali nepravilne (L, T, prisekane in druge) oblike. Pri velikosti objekta se
uposteva, da se ne presega faktor zazidanosti parcele 0,5 kjer se poleg glavnega
objekta upostevajo tudi enostavni in nezahtevni objekti;

 vertikalni gabarit: ne sme presegati etaznosti P+M (1N), kolen¢ni zid mansarde,
merjen v notranjosti prostora do svetle viSine je 1,40m. ObstojeCa stavbna struktura, ki
je vi§ja od predpisane, lahko obdrzi obstojeCo viSino le v primeru vzdrzevalnih del,
rekonstrukcije in spremembe namembnosti. Prav tako lahko tovrstne obstojeCe stavbe
obdrzijo obstoje€o viSinsko koto glavnega vhoda v stavbo;

+ konstrukcija: klasi¢na - zidana ali montazna;

* kota pritli¢ja: se dolo€i z izdelavo projektne dokumentacije;

» streha: osnovni kubus - simetricne dvokapnice. Naklon 40° +/- 2°, z minimalnimi
napuscCi, kritina opecno rdeCe ali svetlo sive barve. Sleme osnovnega kubusa mora
potekati vzporedno z daljSo stranico. Streha sekundarnega kubus je dvokapna istega
naklona kot osnovna streha. Sleme sekundarnega kubusa ne sme presegati slemena
osnovnega kubusa in je lahko pravokotno na potek slemena strehe osnovnega kubusa;

« fasada: fasade morajo izrazati tipiko stavbarstva tega prostora in s svojo pojavnostjo
ne smejo vizualno izstopati od ostalega stavbnega fonda. Fasade naj bodo klasi¢no
ometane, nevtralnega enobarvnega tona (umazano belega do svetlo peS¢enega tona ali
pastelno oker tona), mozna je kombinacija z lesenimi pokoncnimi fasadnimi oblogami
(zraCne lesene fasade);

* oblikovanje odprtin: mora sloneti na kompozicijski skladnosti polnih in praznih povrsin
(odprtin) pri ¢emer naj celota sledi vertikalni usmerjenosti odprtin ter njihovi medsebojni
poenotenosti;

* osvetlitev mansarde: streSna okna in/ali fréade (klasi¢ne ali moderno oblikovane);

» zunanja ureditev gradbene parcele: okolica objektov mora biti v ¢im vecjem obsegu
zatravljena ter zasajena z avtohtonimi grmovnicami in avtohtonim listopadnim drevjem.
Manipulativhe povrsine naj bodo utrjene na oblikovno enostaven nacin. Dovozna pot je
lahko asfaltirana, dvori§€e ob hiSi naj bo urejeno z enostavnimi pranimi ali peskanimi
ne-pigmentiranimi betonskimi plos¢ami.

Dodatno za stanovanjske objekte:

+ dopustna je montaza soncnih zbiralnikov v ravnini streSin (toleranca 10°);
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» Tolerance za stanovanjski objekt: dopustna so odstopanja od grafiCno prikazane lege
ter orientacije objekta znotraj obmocja doloenega z gradbeno mejo. Postavitev
pripadajoCih objektov (drvarnica, lopa, nadstreSnica, uta, zimski vrt, letna kuhinja,
garaza) je mozna izven obmocja dolo¢enega z gradbeno mejo.

(3) Odmik novega stanovanjskega objekta od parcelnih mej je doloCen z dolocitvijo
gradbene meje obmocja postavitve objekta v graficnem delu OPPN (Ureditvena
situacija list §t. 4) in zagotavljajo kvaliteto bivanja, osoncenja, pozarne in interventne
poti ter zagotavljajo odmike od parcelnih mej za katere ni potrebno pridobiti soglasje
soseda. Stanovanjski objekt ne sme presegati gradbene meje obmocja postavitve
objekta, lahko pa se jo dotika z zidom objekta. NapuSC objekta lahko sega izven
doloCene gradbene meje obmocja postavitve objekta. Za odmik napus¢a 2,0 m in ve€
od sosednje zemljiSke parcele soglasje soseda ni potrebno. Novi gradbeno inzenirski
objekti morajo biti od parcelnih mej sosednjih zemljiS¢ oddaljeni najmanj 0,5 m, ob
soglasju lastnika sosednjega zemljiS¢a je dovoljena gradnja na parcelno mejo
sosednjega zemljiSCa. V primeru odstranitve obstojeCega zakonito zgrajenega objekta
in gradnje novega (nadomestnega) objekta na mestu poprej odstranjenega objekta, ki je
po velikosti in namembnosti enak odstranjenemu, dolocCila zgoraj navedenih odmikov ne
veljajo. Dovoljena je gradnja z upoStevanjem obstojeCega odmika brez soglasja lastnika
sosednjega zemljiS€a. Gradnja vseh vrst objektov v varovalnih pasovih obcinskih in
drzavnih cest je dovoljena v soglasju z upravljavcem.

(4) Gradbeno inZenirski objekti obsegajo vse objekte in naprave vezane na prometno,
komunalno in energetsko infrastrukturo (ceste, krozis€a, peSpoti, parkiris¢a, ekoloski
otok, oporni zid, ograje in podobno), postavitev cestne in ostale urbane opreme
(prometna signalizacija, svetilke) ter objekte in naprave zvez in telekomunikacij.
Oblikovanje gradbeno inzenirskih objektov je svobodno, e s tem odlokom ni dolo¢eno
drugace:

+ ceste v obmocju se asfaltirajo, manipulativhe povrsine, parkiriS¢a in peSpoti so lahko iz
travnatih tlakovcev, tlakovane, asfaltirane ali utrjene v pes€eni povrsini.

Pogoiji za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov:

» znotraj gradbene parcele novogradnje in obstojeCih objektov je mozna gradnja
enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so navedeni v 9. Clenu odloka in smejo na
gradbenih parcelah, kjer je dolo€ena gradbena meja segati izven nje. Objekti naj bodo
usklajeni z osnovnim objektom in so lahko leseni, ali izdelani v montazni izvedbi iz
lahkih materialov, razen temeljev ali temeljne plosce, ki se prilagodi geomehanskim
razmeram. Streha je lahko dvokapna, enokapna ali ravna skrita za obrobo atike;

* vsi pomozni objekti skladni z obstojeo zakonodajo se lahko gradijo 2,0 m od
parcelnih mej. V kolikor investitor pridobi soglasje lastnika sosednjega zemljiSCa je
mozno graditi objekt z manjSim odmikom pod pogojem, da so izpolnjene pozarno
varnostne zahteve. Zazidana povrSina glavnega objekta ter enostavnih in nezahtevnih
objektov ne sme presegati faktorja zazidanosti 0,5;

* medsosedske ograje (lesena, ZiCnata) ter Zive meje iz avtohtonih vrst(gaber, ipd.) za
ograjevanje parcele do max. viSine 1,00 m so brez soglasja soseda postavljene 0,5m do
posestne meje zemljiSkih parcel. V primeru manjSega odmika oziroma postavitve na
parcelno mejo je potrebno pridobiti soglasje lastnike sosednje zemljiSke parcele. V
primerih, ko je sosednje zemljiSCe javha cesta in je potrebno upoStevati predpise s
podrocja varnosti v cestnem prometu.

9.3.6 Velikost parcele namenjena gradnji)

V ureditvenem obmoc¢ju OPPN so dolo¢ene nove gradbene parcele, glede na
predvideno ureditev. PovrSina gradbenih parcel znaSa:
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GP1 | zazidljiva parcela-mozna parcela st. 1451/4 | k.0.1367-Zabukovje 1980 m?
gradnja stanovanjske hide

GP2 | zazidljiva parcela-mozna del parcele &t. k.0.1367-Zabukovije 1110 m?
gradnja stanovanjske hide 1451/3

GP3 | zazidljiva parcela-mozna del parcele &t. k.0.1367-Zabukovije 1660 m?
gradnja stanovanjske hise 1454/1 in 1460/2

GP4 | zazidljiva parcela-gradnja del parcele &t. k.0.1367-Zabukovje 1210 m?
stanovanjske hiSe ni mozna | 1451/3

GP5 | zazidljiva parcela-gradnja del parcele &t. k.0.1367-Zabukovije 1160 m?
stanovanjske hiSe ni mozna | 1460/2

Nove gradbene parcele se lahko spremenijo in se doloCijo na velikost potrebnega
funkcionalnega zemljiS¢a za posamezni objekt v obmoc&ju OPPN. Pri doloCevanju
velikosti parcele se mora upostevati faktor zazidanosti, ki znasa najvec 0,5.

Pri obstojeCih legalno zgrajenih objektih se ohranja velikost obstojecih GP.

V okviru funkcionalnega zemljiS¢a - gradbene parcele naj bo vsaj 10% povrsSin
ozelenjenih.

Obodna parcelacija obravnavanega obmocja v naravi ni zamejiCena in je prenesena iz
grafiénih prilog geodetskega posnetka v merilu 1: 500, zato lahko pride do odstopanj v
izmeri in legi novih parcel za gradnjo.

9.4 Zasnova projektnih resSitev in pogojev glede priklju€evanja objekta na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

9.4.1 Splosni pogoji in obveznost prikljuéevanja

Splodni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture na obmocju OPPN so:

» vsi objekti znotraj obmocja OPPN bodo prikljuéeni na obstojeCe in predvideno
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje in sicer: kanalizacijsko, vodovodno in
elektroenergetsko omrezje,

+ praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po prometnih in
intervencijskih povrSinah oz. povrSinah v javni rabi tako, da je omogoc€eno vzdrzevanje
infrastrukturnih objektov in naprav,

v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiSCu,
upravljalec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti
sluznost,

» pred predvideno gradnjo je treba zakoliCiti obstojeCo komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturo na kraju samem,

+ trase komunalnih, energetskih, telekomunikacijskih objektov, vodov in naprav morajo
biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov
od ostalih naravnih in grajenih struktur,

» dopustne so spremembe tras posameznih infrastrukturnih vodov, objektov in naprav
ter prikljuCkov zaradi ustreznejSe in racionalnejSe izrabe prostora,

 dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljalcev
infrastrukturnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vklju€iti v konéno
fazo ureditve posameznega infrastrukturnega voda po izdelavi idejnih reSitev za to
obmodje,

» obstojeCe infrastrukturne vode, ki se nahajajo v obmocju, je dopustno zascititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povecati zmogljivost v skladu s prostorskimi in
okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov.
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Obveznost prikljucevanja:

» predvideni objekti na obmocju OPPN se morajo priklju€iti na vso nacrtovano
gospodarsko javno infrastrukturo pod pogoji upravljavcev, razen v primeru samooskrbe
ali uporabe obnovljivih virov energije glede na namen in potrebe stavbe. Potrebne
prikljucke doloCi odgovorni vodja projekta v fazi izdelave dokumentacije za pridobitev
mnenj in gradbenega dovoljenja.

9.4.2 Pogoji in resitve priklju¢evanja objektov na cestno omrezje

Prometno se bo obmoc¢je OPPN navezovalo na obstoje€o lokalno cesto LC 372102
Podvrh-Zabukovje. Pri predvidenih novogradnjah se izvedejo novi uvozni prikljucki.
Velikost uvoznega priklju¢ka na javno cesto in Sirina dovozne ceste se doloci z izdelavo
projektne dokumentacije, za gradnjo stanovanjske hiSe. Posegi na voziS€u ceste in
elementih cestnega telesa z napravami za odvodnjavanje niso dovoljeni. Noben
element objekta, ki lahko ovira preglednost ceste ali cestnega prikljuCka, naj ne sega
blizje kot 5,0 m od roba asfalthega vozi§€a ceste. Noben element objekta in zunanje
ureditve, razen cestnega prikljucka, naj ne sega blizje kot 1,0 m od meje zemljis€a s
parc. §t. 1689/3, k. 0. 1367 Zabukovje. Za ostale morebitne posege na navedenem
zemljiSCu je investitor dolzan predhodno pridobiti mnenje lastnika in urediti sluznost za
potrebe gradnje. Investitor in njegovi pravni nasledniki so dolzni trajno skrbeti za
vzdrzevanje objekta in povrSin ob cesti. Investitor je, pred zaCetkom gradnje objekta,
dolzan urediti cestni prikljuCek z upostevanjem naslednjih dolocil: os priklju¢ka mora biti
pravokotna na os voziSCa ceste, Sirina voziSCa prikljuCka naj ne presega 3,5 m s
prikljuénim radijem do 2,0 m, priklju¢ek mora biti gradbeno izveden in utrjen za
pricakovano vozno obremenitev, precni sklon prikljuCka mora biti prilagojen niveleti
voziS€a ceste, vzdolzni nagib priklju¢ka sme zna$ati najve¢ 4% od roba voziS€a ceste
na dolzini najmanj 5,0 m, voziSc€e prikljucka mora biti asfaltirano na dolzini vsaj 2,0 m od
roba vozis€a ceste. Na obravnavanem obmocju OPPN je potrebno predvideti zadostno
Stevilo parkirnin mest in sicer 2 PM za enostanovanjsko hiSo. Ureditev zajema tudi
zadostno velike manipulativnhe povrSine za parkiranje in obra¢anje vozil, tako da se
prepreci vzvratno vklju€evanje vozil na dovozno cesto. V okolici ceste ni dovoljeno
postavljati objektov, ograj, opornih zidov, nasipov ali saditi rastlin, ki bi kakorkoli
poslabSale preglednost ceste, ovirale promet oziroma poskodovale ali poslabSale
urejenost ceste. Investitor in njegovi pravni nasledniki so dolzni trajno skrbeti za
odstranjevanje rastja ter vzdrZevanje preglednosti in stanja obcestnih povrSin v svoji
lasti. Pri izvedbi del je investitor dolzan izvesti ukrepe za zasScito obstojeCega
odvodnjavanja ceste. Meteorne in druge odpadne vode iz objekta ali parcele ne smejo
biti speljane na cesto oziroma v naprave za odvodnjavanje ceste in cestnega telesa.
Urejeno mora biti meteorno odvodnjavanje cestnega prikljuCka. Prav tako je
prepovedano ovirati odtekanje vode s ceste oziroma poslabsati sedanje stanje
odvodnjavanja ali zaradi izvajanja del, stanja objekta ali obcestnih zemljiS¢, povzrociti
potrebo po poveCanem vzdrzevanju ceste. Investitor je odgovoren za red in Cisto€o na
cesti ter takSno ureditev gradbis¢a, objekta in okolice, da bo onemogoceno odnasanje
gradbenega in drugega materiala na cesto. Pri izvajanju del ali vklju¢evanju vozil iz
gradbiS€a ali druge neutrjene povrSine na cesto je potrebno vozis€e in elemente
cestnega odvodnjavanja takoj ocistiti. Posege v obmocju komunalnih vodov izvesti po
pogojih upravljavcev. Posege na mejna zemljiS€a izvesti po pogojih lastnikov ali
upravljavcev. Za vse pogoje, poizvedbe, dogovore in njihovo upostevanje je zadolzen
investitor. Investitor je trajno odgovoren za takojsSnjo ureditev stanja ceste in zemljiS€ v
upravljanju Obcine Sevnica, Ce bi se to poslabSalo zaradi izvajanja del ali stanja in
uporabe objekta. Investitor in njegovi pravni nasledniki so dolzni trajno vzdrZzevati objekt
in svoja zemljiS€a ob cesti ter nimajo pravice zahtevati izvedbe ukrepov za za&¢ito pred
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vplivi ceste in prometa na njej. Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja za predvidene
objekte si mora investitor za priklju¢evanje in gradnjo v varovalnem pasu javne ceste
pridobiti mnenje upravljavcev k projektni dokumentaciji.

9.4.3 Pogoji in resitve priklju¢evanja objektov na vodovodno omrezje

V javni cesti in preko obmocja OPPN poteka javni vodovod. Za obstojec javni vodovod z
obmocja obravnavanega OPPN je potrebno zasnovati smiselno prestavitev le tega v
obmocje povoznih povrsin. Pri nacrtovanju prestavitve javnhega vodovoda v povozne
povrsine je potrebno upostevati, da morajo biti predvideni objekti oddaljeni najmanj 3,00
m od osi javnega vodovoda. Preko obstojeCega javnega vodovoda je mozna oskrba
objektov. Za nove predvidene objekte se zgradi sekundarno vodovodno omrezZje. Po
zaklju¢ku zunanje ureditve se mora javni vodovod nahajati najmanj 1,00 m in najveC
1,50 m pod novo koto terena. Pri projektiranju vodovoda je potrebno upostevati zahteve
glede zagotavljanja pozarne varnosti. V primeru vecje potrebe po odvzemu vode, kot ga
zagotavlja obstoje¢ javni vodovod, je potrebno obstoje€ vodovod povecati na ustrezno
dimenzijo na stroSke investitorja. Tolerance za vodovodno infrastrukturo: dopustna so
odstopanja od graficno doloCenih tras priklju¢kov in kapacitet. Infrastrukturni prikljucki
se lahko izvedejo v drugih koridorjih, ki so tehni¢no, tehnolosko in ekonomsko ugodne;jsi
ter na podlagi pogojev pristojnih upravljalcev vodovodne infrastrukture. Pred pridobitvijo
gradbenega dovoljenja za objekte si mora investitor pridobiti mnenje k projektni
dokumentaciji od upravljavca za prikljuCek na vodovodno omrezZje.

9.4.4 Pogoji in resitve priklju¢evanja objektov na kanalizacijsko omrezje

Na obmocju OPPN ni javnega kanalizacijskega omreZzja. Do izgradnje kanalizacijskega
omrezja na obravnavanem obmogju OPPN se dovoljuje vgradnja MKCN ali nepretoénih
greznic. Po izgradnji javne kanalizacije s CN se objekti prikljugijo na javni fekalni kanal
pod pogoji upravljalca kanalizacije. Pregiséene vode iz MKCN se odvajajo razprseno v
plitvo irigacijo na pobocja pod objekti v skladu s pridobljenim geoloskim mnenjem.
Drenirane zaledne, podtalne in precejene meteorne vode morajo biti izvedene z
dreniranjem planuma, to je z vgradnjo obodnih drenaz planuma objektov. Odvod
drenaznih vod iz objektov in okolice je potrebno speljati preko zadrzevalnikov,
razprSeno v plitvo irigacijo na pobocja pod objekti v skladu s pridobljenim geoloSkim
mnenjem. Vsa meteorna kanalizacija obmocja mora biti izvedena vodoneprepustno. Za
zadrzevanje odtoka padavinskih vod iz gradbenih parcel je potrebna izvedba
zadrzevalnika za vsak posamezni stanovanjski objekt. Vodo iz zadrzevalnika se lahko
uporabi za gospodinjsko rabo. Pri objektih je potrebna izvedba zadrZevalnika s
kapaciteto najmanj 5,0m3. Kapaciteta zadrZevalnika je lahko vecja in se doloéi z
izdelavo projektne dokumentacije za predvidene objekte. Padavinske vode s streh
stanovanjskih objektov in manipulativnih povrsin se preko peskolovov in zadrzevalnikov
odvajajo, razprseno v plitvo irigacijo na pobocja pod objekti v skladu s pridobljenim
geoloskim mnenjem. Tolerance za zadrzZevalne objekte in kanalizacijo: dopustna so
odstopanja od grafi€no prikazanih lokacij. Odstopanja so dopustna drugacnih koli€in
padavinskih vod (druga¢ne dimenzije povrsin, s katerih se odvaja padavinske vode),
drugacnih ugotovitev o sestavi tal in sposobnosti ponikanja padavinskih vod, ¢e so
reSitve, tehnoloSko in okoljsko ustreznejSe ter naprednejSe in na podlagi mnenja
pristojnih mnenjedajalcev. Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja za gradnjo objektov
v ureditvenem obmocCju OPPN si mora investitor pridobiti mnenje k projektni
dokumentaciji od upravljavca za odvajanje odpadnih vod.
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9.4.5 Elektroenergetska infrastruktura

V obmocju predvidenih ureditev v skladu z osnutkom predloga OPPN se nahajajo
sledeci obstojeci elektro energetski vodi in naprave:

+ obstoje€ NN podzemni el. en. vod 102: ZABUKOVJE iz TP Zabukovje:060

Omenjeni obstojeCi elektroenergetski objekti so razlog za omejitveni faktor v smislu
varovalnih pasov, kateri znasajo:

» za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 20 kV 1,0m,

Gradnja predvidenih objektov vkljuéno s spremljajoCim nezahtevnim objektom v
varovalnem pasu prej navedenih vodov je nedopustna iz Cesar sledi, da je potrebno
naCrtovanje predvidenih stanovanjskih objektov vkljuéno z nazahtevnim objektom
nacrtovati tako, da bo skrajni rob objekta odmakjen minimalno 1,0m od prej navedenih
el. en. podzemnih vodov. Enako velja tudi za morebitne objekte zunanje ureditve. Na
mestih, kjer bodo ob robu parcele, kjer potekajo navedeni el. en. vodi, utrjene povrsine
(dovozne ceste in podobno) bo iste potrebno pod utrjenimi povrSinami mehansko
za&cititi in oceviti. Pri naCrtovanju zunanje ureditve je potrebno upostevati, da je mozna
kaksSna koli zasaditev dreves, grmiCevja, zive meje ali podobno v minimalni oddaljenosti
debla od trase nizkonapetostnega elektricnega kabla 2,5 m s tem, da pa je elektricne
kable potrebno poloziti v mapitel cev @ 160 mm. Cev mora biti glede na os drevesa
oziroma na vsako stran osi tako dolga, kot se predvideva razrast koreninskega sistem
drevesa. Energija za napajanje predvidenih enostanovanjskih stavb S1, S2 in S3 bo na
razpolago na nizkonapetostnih zbiralnicah (izvod 105. Smer OPPN (106-01)) v
predvideni TP Zabukovje vas, ki se projektira po loCenem projektu »TP Zabukovje
(nadomestna), TP Zabukovje vas, TP ZavrSe (nadomestna in elektri¢ni vodi), proj. St.
208/23«. Priklop predvidenih enostanovanjskih stavb S1, S2 in S3 bo moZen po izvedbi
omenjenega projekta. Za predvidene enostanovanjske stavbe je potrebno predvideti
nova prikljucna mesta. Na parceli st. 1460/6, 1451/2, obe k.o. 1367 — Zabukovje se
postavita novi prostostoje€i razdelilni omari (PS-RO1, PS-R0O2), iz katerih se bodo
izvedi novi odcepi za napajanje predvidenih enostanovanjskih stavb S1 S2 in S3. Pri
posamicnih stavbah na parceli §t. 1460/2, 1451/3, 1451/4 vse k.o. 1367 — Zabukovje, se
postavijo prostostojeCe prikljuéno merilne omarice (PS-PMO1, PS-PMO2, PS-PMO3).
Omarice se locirajo ob dovozno cestno na stalno dostopnem mestu. Od predvidene TP
Zabukovje vas, do prostostojeCih razdelilnih omar (PS-RO1, PS-RO2) je potrebno
predvideti nov NN 0,4 kV podzemni distribucijski vod (4 x 150 mmz2), od koder se do
prikljuéno merilnih omaric (PS-PMO1, PS-PMO2, PS-PMO3) za vsak objekt posebej
predvidijo novi NN 0,4 kV posamezni prikljuéni vodi (4 x 70 mmz2). Predvidene
prostostojeCe razdelilno merilne omare je potrebno locirati ob dovozne ceste na stalno
dostopno mesto za pooblas€ene predstavnike distributerja elektricne energije. Za
napajanje predvidenih stanovanjskih hiS se predvideva 13 kW predvidene prikljucne
moci po stanovanjski hisi (3 x 13 kW), kar ustreza omejevalcu toka 3 x 20A (3 x 3 x
20A). Tolerance za energetsko infrastrukturo: dopustna so odstopanja od graficno
doloCenih tras priklju¢kov in kapacitet. Infrastrukturni prikljucki se lahko izvedejo v
drugih koridorjih, ki so tehni¢no, tehnolosko in ekonomsko ugodnejsSi ter na podlagi
pogojev pristojnih upravljalcev energetske infrastrukture. Pri vseh nadaljnjih fazah
naCrtovanja in projektiranja je potrebno upoStevati vse predpise in zakonodajo s
podrocCja oskrbe z elektricno energijo ter navodila in smernice upravljalca. Na izdelano
projektno dokumentacijo se pridobi soglasje za prikljuCitev in mnenje upravljalca elektro
omrezja.
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9.4.6 Pogoji in resitve prikljuc¢evanja objektov na komunikacijsko omrezje)

V obmogju OPPN potekajo obstojedi telekomunkacijski optiéni (TK OSO) vodi.
Prikljucitev nacCrtovanega podrocja/objektov na obstojeCe Sirokopasovno omreZje je na
parceli §t. 1460/1, k.0.1367 Zabukovje, kjer so umes&ene obstojete cevi OSO omreZja.
Za oskrbo ureditvenega obmoc&ja OPPN s Sirokopasovnim omrezjem se dogradi
kabelsko kanalizacijo iz PEHD cevi 2x@50 mm od tocke prikljucitve do novih kabelskih
jaskov iz betonske cevi 3100 cm, ki se izvedejo v obmocju obdelave. Do objektov se
predvidi mikro cev v katero se nato upihnejo opticni kabli. V telekomunikacijskih
kabelskih ceveh in jaskih ne smejo potekati vodi drugih komunalnih napeljav brez
soglasja upravljalca. Pred pricetkom del je obvezno potrebno narociti zakoli€bo tocne
trase optiChega voda in vseh elektronsko komunikacijskih vodov. Na obmodcju
predvidene gradnje potekajo opticni kabli v kabelski kanalizaciji, ki jih je potrebno
ustrezno zascititi. Kvaliteta obstojeCega opticnega omreZja na podrocju gradnje novih
objektov ali komunalnih vodov, mora ostati po izgradnji enaka kot je bila pred priCetkom
gradnje. Ob izvedbi del obvezno upostevati najmanjSe dovoljene odmike od zemeljskih
TK naprav, ki znasajo najmanj 0,5 m, in v neposredni bliZini opticnega kabla del izvajati
pazljivo. Tolerance za komunikacijsko infrastrukturo: dopustna so odstopanja od
graficno dolo€enih tras prikljuckov in kapacitet. Infrastrukturni prikljucki se lahko
izvedejo v drugih koridorjih, ki so tehni¢no, tehnolosko in ekonomsko ugodnejsi ter na
podlagi pogojev pristojnih upravljalcev komunikacijske infrastrukture. Pred pridobitvijo
gradbenih dovoljenj za objekte si mora investitor pridobiti mnenje k projektni
dokumentaciji od upravljavca TK omrezja. Pred priCetkom gradnje je obvezna zakolicba
vse komunalne infrastrukture na mestu samem in jo po potrebi ustrezno zaSdititi
oziroma prestaviti v soglasju z upravljavcem.

9.5. Resitev in ukrepi za varstvo okolja, ohranjanja narave in zdravja ljudi, varstvo
kulturne dedisc¢ine ter trajnostno rabo naravnih dobrin

9.5.1 Splosno

Z nacrtovanimi ureditvami in ob upostevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavna
zakonodaja, se pri€akuje sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih
meja za posamezno sestavino okolja.

9.5.2 Varstvo pred hrupom

Obmocje OPPN je v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju,
razvrSCeno v lll. stopnjo varstva pred hrupom (SVPH). Zagotoviti je potrebno vse
ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezene. Instalacijske naprave
(npr. za hlajenje, ogrevanje, prezraCevanje), ki povzro€ajo hrup, se namesti tako, da so
(vidni, slidni) vplivi na okolje ¢im manj mote€i in ne povzroCajo Cezmernega
obremenjevanja okolja s hrupom pri najblizjih stavbah. Pri umestitvi novega vira hrupa v
prostor in pri obstojecih virih hrupa je treba zagotoviti ukrepe varstva pred hrupom za
prepreCevanje in zmanjSanje hrupa v okolju kot posledico uporabe in obratovanje vira,
pri ¢emer imajo pri izbiri prednost ukrepi zmanjSevanja emisij hrupa pri njegovem izvoru
pred ukrepi prepreCevanja Sirjenja hrupa v okolju. Na obmocju ni dovoljeno umescanje
objektov oz. dejavnosti, ki so lahko pomembni vir hrupa v okolje. V ¢asu gradnje se naj
upostevajo dolocbe iz veljavne zakonodaje, ki dolocajo:

« gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,

* uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se
uporabljajo na prostem,
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* optimiziranje obratovalnega Casa strojev na gradbiS¢u le v dnevnem ¢asu med 7.00
uro zjutraj in 18.00 uro zvecer,

« celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje,

* uporabo zacasnih protihrupnih zaslonov.

9.5.3 Varstvo pred onesnazenjem zraka

Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogoCo mero je potrebno
upostevati veljavne predpise s podro€ja varstva okolja, emisije delcev v zrak. Na
obmoc¢ju ni dovoljeno umesc€anje objektov oz. dejavnosti, ki so lahko pomembni viri
emisij v zrak. Gradnja se v skladu s podro¢no uredbo izvaja tako, da se preprecCi
dodatno onesnazevanje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih
vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

* vlaZzenje materiala, nezascitenih povrSin in prevoznih poti v vetrovhem in suhem
vremenu;

* prepreCevanje raznosa materiala z gradbisc;

* CiSCenje vozil pri voznji z gradbiS€a na javne prometne ceste;

* protipradno za&c¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Snovi, ki se izpuS€ajo v ozracje, ne smejo presegati mejnih vrednosti, dolo¢enih z
Uredbo o kakovosti zunanjega zraka in Uredbo o emisiji snovi v zrak iz malih in srednjih
kurilnih naprav. Strehe objektov se naj uredijo tako, da je na njihovo povrSino mozno
namestiti kolektorje za toplo vodo ali panele za pridobivanje elektriCne energije, ki jih je
treba prioritetno uporabljati za lastne potrebe. S staliS€a ohranjanja kakovosti zunanjega
zraka, se naj za ogrevanje in hlajenje objektov v ¢im vecji meri uporabljajo obnovljivi viri
energije (sonce, voda, zrak, geotermalna energija) ali elektrika in zemeljski plin oz.
lesena biomasa; uporaba lesene biomase se nacrtuje le, e se hkrati nacrtuje tudi njena
uporaba v sodobnih napravah v skladu z Uredbo o emisiji snovi v zrak iz malih kurilnih
naprav. Dimnovodne naprave morajo biti zgrajene tako, da zagotavljajo varno,
zanesljivo in trajno delovanje kuriS€a, torej ne smejo presegati maksimalne dovoljene
emisije dolo¢ene v podro¢ni uredbi.

9.5.4 Varstvo tal

Rodovitni del prsti, ki bo odstranjen med gradnjo, je potrebno ustrezno deponirati ter
uporabiti za ureditev zelenic in ostalih zelenih povrSin. Pri ravnanju z zemeljskimi izkopi
je treba upos$tevati dolocila predpisov, ki urejajo obremenjevanje tal z vnaSanjem
odpadkov. Za ureditev okolice se nacCrtuje zatravitev z ustrezno avtohtono zazelenitvijo.

9.5.5 Elektromagnetno sevanje

Pri postavitvi objektov in obratovanju transformatorskih postaj se mora upoStevati
podro¢na zakonodaja o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju
ter zahteve zakonodaje o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja
dejavnosti v obmodju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij.

9.5.6 Svetlobno onesnazevanje

Z zakonodajo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja je potrebno
zunanjo razsvetljavo objekta prilagoditi zahtevam podroCne zakonodaje glede
svetlobnega onesnazevanja okolja. Razsvetljave se ne nacrtuje ob dovoznih poteh do
objektov, v primeru ureditve na ostalem obmocju pa se nacrtuje s tehniCnimi resitvami,
da bo zagotovljeno, da svetlobni snopi ne bodo osvetljevali gozdnega roba, svetloba se
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usmeri v tla ter se Casovno omeji na ¢im krajSe Casovne intervale. Pri osvetljevanju
povrsin se uporabijo svetilke, ki sevajo toplejSo svetlobo (do 2700 K).

(Osvetljevanje okolice objektov naj bo izvedeno tako, da ne bo imelo negativnega vpliva
na no¢no aktivne vrste (npr. netopirji). Z ustreznimi tehni€¢nimi ukrepi se zagotovi, da bo
svetloba prostorsko usmerjena proti tlom, svetlobni snopi naj ne osvetljujejo gozdnega
roba. Svetilke naj bodo opremljene s senzorjem ali druga¢no tehni¢no resitvijo, da bo
osvetljevanje ¢asovno omejeno na Cim krajsSi €as. Nocno osvetljevanje fasade in okolice
objektov se ne izvaja (npr. dekorativna osvetlitev vrta ipd.). Svetilke na zunaniji strani
objekta (npr. nad vhodi) morajo biti opremljeni s senzorjem ali drugacno ¢asovno
omejitvijo delovanja;

9.5.7 Osoncenje

Pri umeSCanju objektov je potrebno zagotoviti ustrezne medsebojne odmike ter
ustrezno osoncenje bivalnih prostorov v skladu s podro¢no zakonodajo. Pri bivalnih
prostorih se zagotovi minimalno zahtevano osoncenje. V vseh prostorih je potrebno
zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

* na dan 21.12. - najman;j 1 uro,

* na dan 21.3 in na dan 21.9. - najmanj 3 ure;

9.5.7 Varstvo voda

Po evidencah DRSV, se obravnavana lokacija ne nahaja v obmocju vodovarstvenega
pasu vodnih virov in ureditve ne posegajo na zemljiS€a v lasti RS in upravljanju DRSV.
Komunalne odpadne vode stanovanjskih objektov se odvajajo v individualne MKCN
dimenzionirane na predvidene obremenitve posameznega stanovanjskega objekta
skladno z zakonodajo, ki ureja odvajanje in €is€enje komunalne odpadne vode. Preliv
prec€iS€enih komunalnih odpadnih vod se v skladu s pridobljenim geoloSkim mnenjem
spelje preko skupne komunalne odpadne kanalizacije in meteorne kanalizacije z
iztokom v plitvo irigacijo v skladu z geoloSkim mnenjem. Padavinska voda iz strehe in
urbanih povrSin posamezne stanovanjske hiSe se vodi loCeno preko meteorne
kanalizacije v zadrzevalni bazen posamezne stanovanjske hiSe. Preliv meteornih vod iz
zadrzevalnega bazena se spelje preko skupne komunalne odpadne kanalizacije in
meteorne kanalizacije v plitvo irigacijo v skladu z geoloSkim mnenjem. Zadrzevalni
bazen mora biti dimenzioniran tako, da ob upostevanju 15 minutnega naliva z enoletno
povratno dobo maksimalni odtok z obmocja gradnje stanovanjske hiSe po izgradnji ni
vecji kot je bil pred gradnjo. Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih povrsin in je
onesnazena z usedljivimi snovmi se, Ce je potrebno, pred iztokom v zadrzevalni bazen
mehansko obdela v usedalniku in lovilcu olj z zakonodajo, ki ureja odvajanje in CiSCenje
komunalne odpadne vode. Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zaCasno vplivali na
vodni rezim ali stanje voda, se lahko izvedejo samo na podlagi mnenja, ki ga v sklopu
postopka za pridobitev gradbenega dovoljenja izda Direkcija RS za vode.

9.5.8 Ravnanje z odpadki

Za vsak objekt je potrebno zagotoviti zbirno mesto za odpadke, to je urejen prostor v ali
ob objektu kamor se postavijo zabojniki za meSane komunalne odpadke in odjemno
mesto, kjer izvajalec javne sluzbe odpadke prevzame. Odjemno mesto je lahko tudi
zbirno mesto, Ce je zagotovljen nemoten dovoz vozilom za odvoz odpadkov, ki jo
uporablja izvajalec javne sluzbe ravnanja s komunalnimi odpadki. Zagotoviti je potrebno
transportno pot za vozilo za odvoz odpadkov do zbirnega oz. odjemnega mesta ter do
zbiralnice lo€enih frakcij. Minimalna Sirina transportne poti naj bo 3,00m. Vsi koristniki
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odvoza komunalnih odpadkov so dolzni ravnati v skladu z odlokom, veljavnim na
obmocju Obcine Sevnica. V €asu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z
gradbenimi odpadki, v skladu z veljavno zakonodajo.

9.5.9 Ohranjanje narave)

Obmocje obravnavanega podrobnega prostorskega nacrta nahaja na obmocju
neposrednega in daljinskega vpliva varovanega obmocja (obmocje Natura 2000) Bohor
(Ident. St. SI3000274, Uredba o posebnih varstvenih obmocjih (obmocjinh Natura 2000)
in na ekolosko pomembnem obmocju Bohor - Vetrnik (ID 12600) (Uredba o ekolosko
pomembnih obmocjih). Obmocje obravnavanega izvedbenega prostorskega nacrta, v
delu, ki se nanasa na obmocje poselitve, se nahaja v obmocju neposrednega in
daljinskega vpliva varovanega obmocja. Za ohranjanje narave se upostevajo naslednje
varstvene usmeritve:

 Ureditve na obmoc€ju naj se nacrtujejo tako, da grajeni elementi ne bodo predstavljali
pasti za prostoziveCe vrste zivali, npr. odprti jaski, ograje, kanali z navpi¢nimi stenami,
viseCe mreze...

» ViSek izkopanega materiala se vgradi v nasipne platoje stavbnega zemljiS¢a, se
uporabi za ureditev neposredne okolice posegov, visek pa se odpelje na za ta namen
urejeno deponijo.

* Naravne reliefne znacilnosti zemljiS€a ob objektu se v ¢im vecji meri ohranijo, zato se
izven obmocja gradbene parcele ne izvaja obsezZnejSega nasipavanja in izravnave,
bodisi z odpadnim gradbenim materialom ali izkopanim materialom. Robovi in nasutja,
ki nastanejo med gradnjo objekta, se sanirajo in prilagodijo terenu v okolici.

 Ureditve okolice objekta se izvede brez gradnje visokih betonskih Skarp, teras, ograj.
Visinske premostitve se izvedejo v obliki zatravljenih brezin ali suhozidov, ki se
maksimalno ozelenijo s popenjavkami. Prehodi v okoliski teren naj bodo mehki.

* Razgaljene povrSine se po koncCanih zemeljskih delih sanira z zatravitvijo travne
mesanice avtohtonih travniskih vrst in senenim drobirjem z okoliskih travnikov. Za
zasaditev se uporabijo avtohtone drevesne in grmovne vrste listavcev, ki imajo vec;ji
pomen za biotsko raznovrstnost (npr. stare visokodebelne sadne sorte, plodonosne
vrste grmovnic, medovite rastline itd.). Cipres, smrek in ostalih iglavcev ter drugih
drevesnih vrst ki niso prilagojene lokalnim rastiSCnim razmeram, se ne sadi. Tujerodnih
in invazivnih rastlinskih vrst se ne sadi.

» Razsvetljave se ne nacrtuje ob dovoznih poteh do objektov, v primeru ureditve na
ostalem obmocju pa se nacrtuje s tehni¢nimi resitvami, da bo zagotovljeno, da svetlobni
snopi ne bodo osvetljevali gozdnega roba, svetloba se usmeri v tla ter se Casovno omeji
na Cim krajSe Casovne intervale. Pri osvetljevanju povrsin se uporabijo svetilke, ki
sevajo toplejSo svetlobo (do 2700 K).

» Osvetljevanje okolice objektov se izvede tako, da ne bo imelo negativnega vpliva na
nocno aktivne vrste (npr. netopirji). Z ustreznimi tehniCnimi ukrepi se zagotovi, da bo
svetloba prostorsko usmerjena proti tlom, svetlobni snopi naj ne osvetljujejo gozdnega
roba. Svetilke naj bodo opremljene s senzorjem ali druga¢no tehni¢no resitvijo, da bo
osvetljevanje ¢asovno omejeno na ¢im krajSi ¢as. No¢no osvetljevanje fasade in okolice
objektov se ne izvaja (npr. dekorativha osvetlitev vrta ipd.). Svetilke na zunaniji strani
objekta (npr. nad vhodi) morajo biti opremljene s senzorjem ali drugacno ¢asovno
omejitvijo delovanja.

* |zvajajo naj se ukrepi za preprecitev razrad€anja tujerodnih (invazivnih) rastlinskih vrst
(npr. japonski dresnik, nedotika, zlata rozga, akacija...). Ob morebithem pojavljanju se
jih redno odstranjuje do vzpostavitve naravne avtohtone vegetacije.
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9.5.10 Kulturna dedisSc¢ina

Ohranjanje kulturne dedis€ine:

Predvideni posegi se nahajajo na zahodnem robu vplivnega obmocja spomenika
Zabukovje nad Sevnico - Cerkev sv. Lenarta (EID: 1-03514), ki je z veljavnimi planskimi
in prostorsko izvedbenimi akti Obcine Sevnica zavarovani kot kulturni spomenik oz.
kulturna dedi8€ina. V tem delu se ohranja obstojeCa pozidava z obstojeCimi kmetijskimi
povrsinami, ki se ne spreminjajo. Varstveni rezim vplivnega obmocja doloca:

« ohranitev znacilne krajinske, poselitvene in arhitekturne tipologije,

* ohranitev obstojecih vrednot kulturne krajine in ohranitev tradicionalnega nacina
obdelave kmetijskih povrsin,

 ohranitev kvalitetnih vedut na spomenik kot prostorske dominante,

* prepoved vsakrSnega onesnazevanja ter odlaganja odpadkov.

Vplivho obmocje je namenjeno trajni ohranitvi kulturnih vrednot, pove&anju priCevalnosti
spomenika, ohranitvi vedute na spomenik ter pedagoskemu in
znanstvenoraziskovalnemu delu. Za vsak poseg v vplivnem obmocju spomenika je na
osnovi predloZzene projektne dokumentacije oziroma skice z opisom predvidenih del
potrebno pridobiti kulturnovarstvene pogoje in na njihovi podlagi kulturnovarstveno
soglasje pristojne enote Zavoda za varstvo kulturne dediSCine Slovenije.

Varstvo arheolo$kih ostalin:

Nacrtovano obmocje OPPN lezi izven registriranih arheoloSkih najdiS¢. Upostevati je
treba sploSne zakonske ukrepe za varstvo arheolo$kih ostalin. Ob vseh posegih v
zemeljske plasti je obvezujo€ sploSni arheoloSki varstveni rezim, ki najditelja/ lastnika
zemljiS€alinvestitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedisCine zavezuje, da najdbo
zavaruje neposkodovano na mestu odkritia in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dedisCine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z
doloCili arheoloske stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost
poskodovanja ali unienja, lahko pristojni organ to zemljis€e z izdajo odlo¢be dolodi za
arheolosko najdiSCe, dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih ostalin oziroma se
omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljis€a, ki ogroZa obstoj arheoloSke
ostaline. V skladu s predpisi s podrocja varstva kulturne dedis€ine pristojna obmocna
enota Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine Slovenije izvaja konservatorski nadzor nad
posegi v dediscino, zato jo je potrebno vsaj deset dni pred pricetkom zemeljskih del
pisno ali po elektronski posti o tem obvestiti.

9.6 ResSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

9.6.1 Zascita pred poplavami

Po evidencah DRSV, se obravnavana lokacija ne nahaja v obmoCju poplavnih
nevarnosti in ureditve ne posegajo na zemljis€a v lasti RS in upravljanju DRSV.
Komunalne odpadne vode stanovanjskih objektov se odvajajo v individualne MKCN
dimenzionirane na predvidene obremenitve posameznega stanovanjskega objekta
skladno z zakonodajo, ki ureja odvajanje in CiS€enje komunalne odpadne vode.
Odvajanje meteornih voda iz obmoc¢ja OPPN se uredi s pogoiji, dolo€enimi v podro¢ni
zakonodaji o odvajanju meteornih voda, s predpisi lokalne skupnosti o odvajanju
padavinskih voda ter tehni¢nimi pravilniki. Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali
zaCasno vplivali na vodni rezim ali stanje voda, se lahko izvedejo samo na podlagi
mnenja, ki ga v sklopu postopka za pridobitev gradbenega dovoljenja izda Direkcija RS
za vode.
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9.6.2 Potresna ogrozenost

Pri naCrtovanju objektov je treba upoStevati doloCila veljavnih predpisov za potresno
odporno gradnjo. Obravnavano, tudi SirSe obmocje spada v VII. stopnjo potresne
ogrozenosti po EMS-98 (European Macroseismic Scale), oziroma je priCakovati
pospeske tal (v primeru potresa) PGA (g) do 0.225 po EC8, s tem da je potrebno v tem
primeru upoStevati 3e koeficient »tal A«(kompaktna osnova, kjer bo izvedeno
temeljenje!). Vsi posegi v obmocju prostorske ureditve morajo biti dimenzionirani,
projektirani in izvedeni z upostevanjem pridobljenega geomehanskega porocila ob
izdelavi projektne dokumentacije. V nobenem primeru se ne sme spuscati meteorne in
drenazne vode nekontrolirano po terenu.

9.6.3 Erozijska, plazljiva in plazovita obmog¢ja)

Lokacija predvidene ureditve je po evidencah DRSV na erozijskem obmocju z
zahtevnimi za&Citnimi ukrepi ter na obmocju velike, srednje in zanemarljive stopnje
verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov. Glede na ugotovljeno dejansko
stanje na terenu, na videz stabilno obmocdje, brez zankov labilnosti ali erozije (tudi glede
na morfologijo terena-vrh oblega grebena), ni potrebno predvideti posebnih omelitvenih
ukrepov, razen teh, ki so podani v pridobljenem geolosko geomehanskem mnenju St.
10-1/2024, december 2024, izdelovalca GEO SVET Samo Marinc s.p., ter ga dosledno
upostevati in sicer:

* objekti se temeljijo v nepodajni laporasti osnovi;

» zemeljski planum za nasipe pod AB temeljnimi ploS€ami naj bo na globini okrog 0,8 m,
glede na koto zunanje ureditve(zmrzal);

* v primeru, da na sprednjem, manj vkopanem delu vzhodnega objekta, na projektirani
koti temeljenja Se ne bo kompaktne podlage, bo potrebno izkope za temelje stopniCasto
prilagoditi legi nepodajne laporaste osnove;

* horizontalni izkop gradbenih jam in izvedba nasipov pod AB temeljnimi ploS¢ami se
izvede v suhem obdobju v najkrajSem moznem d{asu, saj se geomehanske
karakteristike temeljnih tal ob povecani vlagi bistveno poslabsajo;

* pred izvedbo peSfeno gramozne kompromirane blazine pod AB temeljno plos¢o se
rasCena tla dobro skomprimira;

* na zaklju€nem sloju komprimirane pesS€eno gramozne blazine blazine, koti podlozZnih
betonov AB temeljne plosSce, je potrebno dose€i enakomerni modul stisljivosti Evp >
25,0 MPa (Evoz2 > 50,0 MPa);

* izkopni material se ne odlaga neposredno na pobocja v okolici, temvec je potrebno
predhodno teren ustrezno pripraviti (odstraniti je potrebno humus, izdelati useke ter
nasipni material sproti kompromirati po plasteh na debelejSih od 0,3 m) in/ali izdelati
primerno dimenzionirane podporne objekte;

* na skrajnem delu obravnavanega obmocja (parceli st. 1460/2 in 1454/1) je potrebno
izvesti nizji podporni objekt. Le ta mora biti temeljen v nepodajni laporasti osnovi. V
zaledju se izvede kvalitetna drenaza. Zaradi pritiskov zaledne zemljine-zasipa, je
potrebno podporni objekt primerno ojacati;

» upoSteva se dopustna nosilnost temeljnih tal pd = 244 kPa. V tem primeru bodo
posedki objektov zanemarljivi;

* na globini temeljenja objektov(tudi podpornega objekta na vzhodni lokaciji) je potrebno
izvesti kvalitetne obodne drenaze. Odvod drenaznih in meteornih vod iz objektov in
okolice je potrebno speljati, preko zadrzevalnikov, razprseno v plitvo irigacijo na pobocja
pod objekti. Zasip za plitvimi temelji naj se izvede s kvalitetnim, zmrzlinsko odpornim
pesceno prodnim zasipom;
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Z geotehniCnim mnenjem so podani minimalni pogoji za primerno izvedbo temeljenja in
odvodnjavanja. Pri izvedbi vkopov in ostalih zemeljskih delih je obvezna prisotnost
geotehnika (stalen geotehni¢ni nadzor), ki bo dajal navodila za ustrezne posege in
eventualne dodatne ukrepe pri izvedbi le teh. Pred betoniranjem temeljev je obvezno,
da izkope zanje pregleda geomehanik. Vsi posegi v prostor, se lahko izvedejo samo na
podlagi mnenja, ki ga v sklopu postopka za pridobitev gradbenega dovoljenja izda
Direkcija RS za vode.

9.6.4 Zascita pred pozarom

Na obmocju predvidenega OPPN ni zgrajenega hidrantnega omrezja. V primeru pozara
pripeljejo vodo za gaSenje lokalni gasilci PGD Zabukovje, ki so do predvidenega posega
oddaljeni cca 1km in imajo omogocen dostop neposredno do objektov. ZasCita pred
Sirjenjem pozara med objekti, kjer ni mozno zagotoviti pozarnovarnostnega odmika
oziroma med prostori razlicne namembnosti, se izvede s protipoZzarnimi zidovi (zidovi
brez odprtin), v primeru eventualnih odprtin morajo biti le-te izdelane iz ognje odpornega
materiala. Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz
obnoviljivih virov, se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali
vgradi na objekte po predhodni strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take
energetske naprave pozarna varnost objekta ne bo zmanj$ala. V primeru poZara je
omogocen dostop gasilskim vozilom neposredno do objekta, kjer so urejene prometne
in delovne povrsine za intervencijska vozila. Pri nadaljnjem projektiranju je potrebno
upostevati predpise s podrocCja pozarne varnosti.

9.6.5 Zascitni ukrepi

Glede na zakonodajo o graditvi in vzdrZzevanju zakloniS¢ ni potrebno predvideti
zakloniS¢, zaklonilnikov ali drugih zaSCitnih objektov za zaScCito pred vojnimi
udejstvovanji. Vsi posegi v obmocju prostorske ureditve morajo biti dimenzionirani,
projektirani in izvedeni z upostevanjem pridobljenega geomehanskega porocila ob
izdelavi projektne dokumentacije. V vseh novih objektih je potrebna ojacitev prve
plosCe. Pri naCrtovanju objektov, kjer obstaja moznost razlitja nevarnih snovi, je treba
predvideti tehni¢ne resSitve in nacin gradnje, ki bodo preprecili razlitie nevarnih snovi.

9.7 Etapnost izvedbe prostorske ureditve

Ureditveno obmocje OPPN je mogoce izvajati postopno v takSnem obsegu, da je
zagotovljena funkcija posameznega objekta in naprav ter da se s tem ne poslabSujejo
razmere na celotnem obmocju.

9.8 Drugi pogoji in zahteve za izvajanje OPPN

V Casu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zaCetkom del morajo obvestiti upravljalce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli€iti in zaScititi obstojeCe
infrastrukturne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbi$€a tako, da bosta zagotovljena varnost in raba bliznjih
objektov in zeml;jiS¢,

- na svoje stroSke zgraditi vso prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo v
obmocju OPPN in njene prikljuCke na grajeno javno dobro,

- promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstojeCem
cestnem omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,
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- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),
- v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem mozZnem c&asu prekomerne
negativne posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,
- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev
prekomernega onesnazevanja tal, vode in zraka pri transportu, skladiS¢enju in uporabi
Skodljivih snovi,
- v primeru nesrecCe zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, naprav in obmocij ter
okolice objektov,
- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu
gradnje objektov prekinjene ali poSkodovane.
Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoStevanju
veljavne zakonodaje.

9.9 Dopustna odstopanja od naértovanih resitev

Pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja so dopustna odstopanja od
funkcionalnih, tehnicnih in oblikovalskih reSitev, doloenih s tem odlokom, ¢e se pri
nadaljnjem podrobnejSem proucevanju tehnoloSkih, prometnih (sprememba trase
ceste), geoloskih, hidroloSkih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne
reSitve, ki so primernejSe s funkcionalnega, tehniCnega, tehnoloSkega ali
okoljevarstvenega vidika.

Odstopanja od tehnicnih reSitev iz prvega odstavka tega Clena morajo biti usklajena z
veljavnimi predpisi ter ne smejo poslabsati bivalnih in delovnih razmer na obmocju
OPPN ali na sosednjih obmocjih ter ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi. Z
dopustnimi odstopanji mora soglasati tisti projektni soglasjedajalec, v katerega
pristojnost posega odstopanje. Prav tako so mozna tudi odstopanja in spremembe pri
izgradnji komunalne infrastrukture, e se ugotovijo ekonomicnejse resitve in se s tem ne
spremeni osnovna funkcija infrastrukture.

nim interesom. Z odstopanji morajo soglasati organi in organizacije, ki jih ta zadevajo.
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