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Postopek OPPN za sanacijo vasi Zabukovje
(OPPN 106-01)

PRIPRAVA IZHODISC ZA PRIPRAVO SKLEPA O ZAGETKU
POSTOPKA OPPN IN OBJAVA NA SPLETNI STRANI
OBCINE SEVNICA

PRIDOBIVANJE MNENJA ZRSVN O POTREBNOSTI IZVEDBE

PRESOJE SPREJEMLJIVOSTI OPPN NA VAROVANA
OBMOCJA

'

OBCINA SEVNICA Z JAVNIM NAZNANILOM OBJAVI
OSNUTEK OPPN TER POZVE JAVNOST K SODELOVANJU
PRI PRIPRAVI OSNUTKA IN SKLEPA

v

ZUPAN SPREJME SKLEP 0 ZACETKU PRIPRAVE OPPN,
OBJAVA SKLEPA IN MNENJA ZRSVN NA SPLETNI STRANI
OBCINE

v

PRIDOBIVANJE KONKRETNIH SMERNIC IN IZDELAVA
STROKOVNIH PODLAG

v

IZDELAVA OSNUTKA OPPN

v

PRIDOBIVANJE MNENJ NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

v

IZDELAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN

v

JAVNA RAZGRNITEV IN JAVNA
OBRAVNAVA DOPOLNJENEGA OBRAVNAVA
OSNUTKA OPPN

v

PRIPRAVA STALISC DO PRIPOMB IN PREDLOGOV .
IN IZDELAVA PREDLOGA NA PODLAGI ZAVZETIH STALISC
DO PRIPOMB IN PREDLOGOV

v

IZDELAVA USKLAJENEGA PREDLOGA OPPN NA PODLAGI
MNENJ

v

POSREDOVANJE USKLAJENEGA PREDLOGA
OBCINSKEMU SVETU V OBRAVNAVO IN SPREJEM

v

OBJAVA ODLOKA V URADNIH OBJAVAH OBCINE
SEVNICA

INVESTICIJSKA NAMERA

Investicijska namera je gradnja treh individualnih stanovanjskih hi§ z
zunanjo ureditvijo in komunalno infrastrukturo.

RAZLOGI ZA PRIPRAVO OPPN

Razlog za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
sanacijo vasi Zabukovje (OPPN 106-01) predstavija razvojna potreba
lastnikov parcel in investitorjev po umestitvi treh stanovanjskih objektov z
zunanjo ureditvijo in prikljucki na GJI.

Obmodje OPPN obsega parcele §t. 1450, 1451/2, 1451/3, 1451/4,
1459/3, 1459/4, 1460/1, 1460/2, 1460/6, 1460/7, 1460/10, 1468/5,
1879, 1903 in dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1454/1, 1460/9,
1689/3(javna cesta), 1690/12, 1680/2, 1445, 1449, 1448/2, 1448/1,
1465/2, 1465/1, 1465/4, 1467, vse k.o. 1367 Zabukovje. Obmocje
OPPN je veliko cca 2 ha.

NACRTOVANA GRADNJA Z OPPN

Nacrtovana namembnost objektov je:

stanovanjski objekt: CC-SI 11100 Enostanovanjske stavbe

Pogoji za zmogljivost, velikost in oblikovanje enostanovanjske
stavbe:

(1) Stanovanijski objekti:

+ novogradnja: gradnja novih objektov mora slediti usmerjenosti
objektov v neposredni blizini (usmerjenost objektov vzdolz plastnic).
Objekti naj bodo nanizani skladno z obstojeCo urbanizacijo prostora. Po
situaciji prikaza prostorske ureditve (Ureditvena situacija list §t. 4), je
umestitev novih objektov na gradbenih parcelah ( v nadaljevanju GP)
GP1, GP2 in GP3 mozZna na gradbeno mejo (v nadaljevanju GM)
oziroma znotraj povrsin dolo¢enih z GM na GP. Za nove stavbe, ki so
postavljene na doloéeno GM znotraj GP ni potrebno pridobiti soglasja
mejasSev. DrugaCna umestitev objektov kot je doloCena v ureditveni
situaciji s spremembami uvozov je moZna pod pogojem, da se ne
posega v cono preglednosti in da so zagotovljeni zahtevani odmiki od
upravljavcev prometnega in energetskega omreZja;

+ nadomestna gradnja: odstranitev obstojeCega legalno zgrajenega
objekta in gradnja novega objekta v celotnem ureditvenem obmocju je
na mestu obstojedega. Novi objekt mora biti po tlorisni velikosti enak
odstranjenemu objektu. Pri tem se lahko ohranja velikost GP ter
obstoje¢i odmiki nove stavbe od parcelnih meja za katere ni potrebno
pridobiti soglasja mejasev;

+ horizontalni gabariti: tloris osnovnega kubusa objekta je podolgovate
oblike, pri ¢emer mora biti najmanjSe razmerje 1:1,2, do 1,5. Za
obstojee zakonito zgrajene osnovne kubuse, ki po tlorisnih razmerjih
odstopa od predpisanih razmerij, velja toleranca +/- 20%. Faktor
zazidanosti 0,5;

+ dozidava: na osnovni kubus legalno zgrajene stavbe je dovoljena
gradnja sekundarnih kubusov do 50% zazidane povrSine osnovnega
kubusa stavbe in se lahko dodajo ali odvzamejo na ¢elnih in vzdolZnih
fasadah. Oblika sekundarnega kubusa je lahko pravokotne ali
nepravilne (L, T, prisekane in druge) oblike. Pri velikosti objekta se
upo$teva, da se ne presega faktor zazidanosti parcele 0,5 kjer se poleg
glavnega objekta upostevajo tudi enostavni in nezahtevni objekti;

+ vertikalni gabarit: ne sme presegati etaznosti P+M (1N), kolenéni zid
mansarde, merjen v notranjosti prostora do svetle viSine je 1,40m.
Obstojeca stavbna struktura, ki je viSja od predpisane, lahko obdrZi
obstoje¢o viSino le v primeru vzdrzevalnih del, rekonstrukcije in
spremembe namembnosti. Prav tako lahko tovrstne obstojeCe stavbe
obdrZijo obstojeo viinsko koto glavnega vhoda v stavbo;

* konstrukcija: klasiéna - zidana ali montaZna;

* kota pritli¢ja: se doloCi z izdelavo projektne dokumentacije;

+ streha: osnovni kubus - simetriéne dvokapnice. Naklon 40° +/- 2°, z
minimalnimi napusgéi, kritina opec¢no rdece ali svetlo sive barve. Sleme
osnovnega kubusa mora potekati vzporedno z daljSo stranico. Streha
sekundarnega kubus je dvokapna istega naklona kot osnovna streha.

Sleme sekundarnega kubusa ne sme presegati slemena osnovnega
kubusa in je lahko pravokotno na potek slemena strehe osnovnega
kubusa;

« fasada: fasade morajo izrazati tipiko stavbarstva tega prostora in s
svojo pojavnostjo ne smejo vizualno izstopati od ostalega stavbnega
fonda. Fasade naj bodo klasi¢no ometane, nevtralnega enobarvnega
tona (umazano belega do svetlo peSéenega tona ali pastelno oker
tona), mozna je kombinacija z lesenimi pokoncnimi fasadnimi oblogami
(zratne lesene fasade);

+ oblikovanje odprtin: mora sloneti na kompozicijski skladnosti polnih in
praznih povrSin (odprtin) pri Eemer naj celota sledi vertikalni
usmerjenosti odprtin ter njihovi medsebojni poenotenosti;

« osvetlitev mansarde: streSna okna in/ali fréade (klasicne ali moderno
oblikovane);

+ zunanja ureditev gradbene parcele: okolica objektov mora biti v ¢im
vejem obsegu zatravljena ter zasajena z avtohtonimi grmovnicami in
avtohtonim listopadnim dreviem. Manipulativne povrine naj bodo
utrjene na oblikovno enostaven nacin. Dovozna pot je lahko asfaltirana,
dvoris¢e ob hisi naj bo urejeno z enostavnimi pranimi ali peskanimi ne-
pigmentiranimi betonskimi plos¢ami.

(2) Dodatno za stanovanjske objekte:

+ dopustna je montaza son¢nih zbiralnikov v ravnini stresin (toleranca
10°);

+ Tolerance za stanovanjski objekt: dopustna so odstopanja od grafi¢no
prikazane lege ter orientacije objekta znotraj obmocja doloCenega z
gradbeno mejo. Postavitev pripadajoCih objektov (drvarnica, lopa,
nadstreSnica, uta, zimski vrt, letna kuhinja, garaZza) je mozna izven
obmocja dolo¢enega z gradbeno mejo.

(3) Odmik novega stanovanjskega objekta od parcelnih mej je dologen
z doloCitvijo gradbene meje obmocja postavitve objekta v grafiénem
delu OPPN (Ureditvena situacija list §t. 4) in zagotavljajo kvaliteto
bivanja, osongenja, poZarne in interventne poti ter zagotavljajo odmike
od parcelnih mej za katere ni potrebno pridobiti soglasje soseda.
Stanovanjski objekt ne sme presegati gradbene meje obmodja
postavitve objekta, lahko pa se jo dotika z zidom objekta. Napu$¢
objekta lahko sega izven dolo¢ene gradbene meje obmocja postavitve
objekta. Za odmik napu$ca 2,0 m in ve¢ od sosednje zemljiSke parcele
soglasje soseda ni potrebno. Novi gradbeno inZenirski objekti morajo
biti od parcelnih mej sosednjih zemljis¢ oddaljeni najmanj 0,5 m, ob
soglasju lastnika sosednjega zemljis¢a je dovoliena gradnja na
parcelno mejo sosednjega zemljis¢a. V primeru odstranitve
obstojeCega zakonito zgrajenega objekta in gradnje novega
(nadomestnega) objekta na mestu poprej odstranjenega objekta, ki je
po velikosti in namembnosti enak odstranjenemu, doloCila zgoraj
navedenih odmikov ne veljajo. Dovoljena je gradnja z upo$tevanjem
obstojeCega odmika brez soglasja lastnika sosednjega zemljis¢a.
Gradnja vseh vrst objektov v varovalnih pasovih ob¢inskih in drzavnih
cest je dovoljena v soglasju z upravljavcem.

(4) Gradbeno inZenirski objekti obsegajo vse objekte in naprave vezane
na prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo (ceste, krozisca,
pespoti, parkiris¢a, ekoloSki otok, oporni zid, ograje in podobno),
postavitev cestne in ostale urbane opreme (prometna signalizacija,
svetilke) ter objekte in naprave zvez in telekomunikacij. Oblikovanje
gradbeno inZenirskih objektov je svobodno, ¢e s tem odlokom ni
dolo¢eno drugace:

+ ceste v obmodju se asfaltirajo, manipulativne povrsine, parkiri¢a in
pespoti so lahko iz travnatih tlakovcev, tlakovane, asfaltirane ali utrjene
v peSceni povrsini.

(5) Pogoji za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov:

* znotraj gradbene parcele novogradnje in obstojecih objektov je mozna
gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so navedeni v 9. ¢lenu
odloka in smejo na gradbenih parcelah, kjer je doloena gradbena meja
segati izven nje. Objekti naj bodo usklajeni z osnovnim objektom in so
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lahko leseni, ali izdelani v montazni izvedbi iz lahkih materialov, razen
temeljev ali temeljne plod&e, ki se prilagodi geomehanskim razmeram.
Streha je lahko dvokapna, enokapna ali ravna skrita za obrobo atike;

* vsi pomozni objekti skladni z obstoje¢o zakonodajo se lahko gradijo
2,0 m od parcelnih mej. V kolikor investitor pridobi soglasje lastnika
sosednjega zemljiS€a je mozno graditi objekt z manjSim odmikom pod
pogojem, da so izpolnjene poZarno varnostne zahteve. Zazidana
povrSina glavnega objekta ter enostavnih in nezahtevnih objektov ne
sme presegati faktorja zazidanosti 0,5;

+ medsosedske ograje (lesena, ZiCnata) ter Zive meje iz avtohtonih
vrst(gaber, ipd.) za ograjevanje parcele do max. viSine 1,00 m so brez
soglasja soseda postavljene 0,5m do posestne meje zemljiskih parcel.
V primeru manjSega odmika oziroma postavitve na parcelno mejo je
potrebno pridobiti soglasje lastnike sosednje zemljiSke parcele. V
primerih, ko je sosednje zemljis¢e javna cesta in je potrebno upostevati
predpise s podro¢ja varnosti v cestnem prometu.

INFRASTRUKTURNA UREDITEV

Prometna dostopnost

Prometno se bo obmogje OPPN navezovalo na obstoje¢o lokalno cesto
LC 372102 Podvrh-Zabukovie. Pri predvidenih novogradnjah se
izvedejo novi uvozni prikljugki. Velikost uvoznega priklju¢ka na javno
cesto in Sirina dovozne ceste se doloi z izdelavo projekine
dokumentacije, za gradnjo stanovanjske hise. Siritev ali druge ureditve
javne GJl v zvezi z izvedbo cestnega prikljucka niso potrebne.

Oskrba z vodo:

V javni cesti in preko obmogja OPPN poteka javni vodovod. Za
obstoje¢ javni vodovod z obmodja obravnavanega OPPN je potrebno
zasnovati smiselno prestavitev le tega v obmocje povoznih povrsin. Pri
naCrtovanju prestavitve javnega vodovoda v povozne povrdine je
potrebno upoStevati, da morajo biti predvideni objekti oddaljeni najman;
3,00 m od osi javnega vodovoda. Preko obstojeCega javnega vodovoda
je moZna oskrba objektov. Za nove predvidene objekte se zgradi
sekundarno vodovodno omrezje. Siritev javnega omreZja vodovoda za
potrebe nove stanovanjske hiSe ni potrebna.

Odvajanje komunalnih odpadnih vod

Na obmocju OPPN ni javnega kanalizacijskega omrezja. Do izgradnje
kanalizacijskega omreZja na obravnavanem obmocdju OPPN se
dovoljuje vgradnja MKCN ali nepretocnih greznic. Po izgradniji javne
kanalizaciie se objekti prikljucijo na javni fekalni kanal pod pogoji
upravijalca kanalizacije. Pregiséene vode iz MKCN se odvajajo
razprSeno v plitvo irigacijo na pobodja pod objekti v skladu s
pridobljenim geolodkim mnenjem. Za zadrzevanje odtoka padavinskih
vod iz gradbenih parcel je potrebna izvedba zadrzevalnika za vsak
posamezni stanovanjski objekt. Vodo iz zadrzevalnika se lahko uporabi
za gospodinjsko rabo. Pri objektih je potrebna izvedba zadrzevalnika s
kapaciteto najmanj 5,0m3. Kapaciteta zadrzevalnika je lahko vegja in se
doloéi z izdelavo projektne dokumentacije za predvidene objekte.
Padavinske vode s streh stanovanjskih objektov in manipulativnih
povrsin se preko peskolovov in zadrZevalnikov odvajajo, razprseno v
plitvo irigacijo na pobodja pod objekti v skladu s pridoblienim
geolodkim mnenjem. Siritev javnega omreZja kanalizacije za potrebe
novih stanovanjskih hi$ ni potrebna.

Oskrba z elektri¢no energijo

Energija za napajanje predvidenih enostanovanjskih stavb S1, S2 in S3
bo na razpolago na nizkonapetostnih zbiralnicah (izvod 105. Smer
OPPN (106-01)) v predvideni TP Zabukovje vas, ki se projektira po
loGenem projektu »TP Zabukovje (nadomestna), TP Zabukovje vas, TP
ZavrSe (nadomestna in elekiriéni vodi), proj. $t. 208/23«. Priklop
predvidenih enostanovanjskih stavb S1, S2 in S3 bo mozen po izvedbi
omenjenega projekta.

Komunikacijsko omrezje

V' obmogju OPPN potekajo obstojeci telekomunkacijski opticni (TK
080) vodi. Prikljucitev nagrtovanega podro&ja/objektov na obstojece
Sirokopasovno omreZje je na parceli $t. 1460/1, k.0.1367 Zabukovje,
kjer so umescene obstojece cevi 05O omreZja.

Odstranjevanje odpadkov

Odvoz trajnih odpadkov bo izvajalo pristojno komunalno podjetje.
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